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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلو بــة فــي كراســة الشــروط يتعــين مراعــاة الالت

أو عـن  Furas.momra.gov.saوالمواصفات إلكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقـدم الأصـل 

المسـتثمر أو مـن يفو ـه ويكتـب عليـه اسـم المسـتثمر  مـن-ومغلقفي ظرف مختوم  –

قام التواصل معه، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع إرفـا  وعنوانه وأر

  صورة الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إلية. 

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.   ع علامة )  

 المستند م
هل 

 مرفق؟

  نموذج العطاء 1

2 
قــام بــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه  توكيــل رســمي موثــق )إذا

 شخص غير مقدم العطاء(
 

3 
ل عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطـاء إثبات أن المسؤو

  وقيعلديه الصلاحية للت
 

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
وإدارة  دائقالحـ وإنشـاء الخاصـة بتشـغيل وصـيانةشهادات الخبـرة 

 الاستثمار العقاري
 

7 

ــي  ــدد مؤسســة النقــد العرب ــك معتمــد ل خطــاب  ــمان مــن بن

 وغيـر مـن قيمـة العطـاء السـنوي سـارياً  %25بقيمـة  السعودي

قابــل لغلغــاء وقابــل للتمديــد إلــى حــين ســداد قيمــة العائــد 

 افسة على المتقدمالاستثماري عن السنة الأولى حال ترسية المن

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  اصفات وملحقاتهاكراسة الشروط والمو 13

من قيمة العطاء  %25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب  مان أقل من 

 السنوي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 
حسـب  مـن المسـتثمر المراد إقامته وتشغيله وإدارته المشروعهو  :عالمشــرو

 من الأمانة بالموقع المحدد النشاط المحدد

والمو ح موقعه وحدوده  انةأو البناء العائد ملكيته للأم رضالأهو  قار:الع

 ومساحته ومكوناته من قبل الأمانة
ــــــــــدم  مق
  العطاء:

مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وصيانة  هو شركة أو مؤسسة

 وتشغيل مثل ها المشروع
 منطقة أمانة  الأمانة:

 شاط المطلوب للمشروعصة تزاول النهو شركة أو مؤسسة مرخ المستثمر:
يدة تأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

تبعها الأمانة عند تأجير العقارات بهدف الحصول على أعلى سعر، وت

 والأنشطة
المنافســــة 
 الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

لأجهزة الذكية الإلكتروني فرص أو تطبيق ا

 . /https://furas.momra.gov.saللموقع
 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. الكراسة:
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 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج

 ى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىحت
 اريخالت كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
آخر ميعاد لتقديم 

 العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  ةحدده الأمانت المنافسة تيجةإعلان ن

  ةتحدده الأمان موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن 
 ةالمنافسترسو عليه 

لال خمسة عشر يوماً من خ
تاريخ إشعار الأمانة/البلدية 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، 
ويعطي مهلة إ افية خمسة 

 .عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب 
 ةالأمان محضر تسليم موقع من

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع 
محضر تسليم  ىالمستثمر عل

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 
 ىالأول

  عند توقيع العقد
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 مــقـــدمــــة .1
 
ــاطنترغــب  ــة حفــر الب ــى المســ عامــة منافســةفــي طــر   أمان تثمرين عل

 كراسة الشــروط والمواصفات الإلكترونيةعن طريق المنافسة 

وفـــق  2شـــمالي الوالخاصـــة بتشـــغيل وصـــيانة حديقـــة وادي فلـــيج 

ــة فــي كراســة الشــروط والمواصــفات  ــي  المرفقــة،التفاصــيل المبين والت

ــي ــى المســتثمرين  تو ــح المعلومــات الت الإحاطــة المتقــدمين يجــب عل

 .المنافسةءاتهم لهذه ومراعاتها عند تقديم عطا بها،

ـــة والدقيقـــة  ـــة بالمســـتثمرين القـــراءة المتأني ـــة / البلدي ـــب الأمان وتهي

 الفنيـــة،للتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـــفات  لمحتويـــات الكراســـة

ـــة  ـــب القانوني ـــد،والجوان ـــات  للعق ـــن  المســـتثمر،والتزام ـــه م ـــا يمكن بم

ـــيح لـــه الفـــوز بهـــذه  الفرصـــة الاســـتثمارية تقـــديم عطـــاء مـــدرو  يت

ـــة / و الاســـتفادة منهـــا بشـــكل ســـليم وفـــي ذات الوقـــ  يحقـــق للأمان

 البلدية أهداف الأمانة/ البلدية من المشروع.

البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات  الأمانـــة/ وترحـــب

ـــــول  ـــــي دخ ـــــراغبين ف ويمكـــــن  ،المنافســـــةمـــــن المســـــتثمرين ال

الإدارة عــن طريـــق للمســتثمرين تقـــديم الاستفســارات أو الاستيضـــاحات 

 بإحدد الطر  التالية:العامة للاستثمار 

 من خلال تطبيق فرص .1

 https://furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  .2
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 كراسة الشــروط والمواصفات

 والخاصة بتشغيل وصيانة حديقة وادي فليج الجنوبي
 62من  11الصفحة 

 

 

 عالموقوصف  .2
 

 :بيانات أخرد

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن -1 

 يقبله كما هو على حالته.

يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمدة للأمانة وفق  نا-2

 من قبله.التصميمات المقدمة 

  

 

 2لشمالي اتشغيل وصيانة حديقة وادي فليج   النشاطنوع 

عناصر 

المشروع 

 )إرشادية(

 –مطاعم  –مناطق للفعاليات والترفيه  –ملاعب ريا ية 

 منطقة ألعاب ترفيهية خارجية  –مقاهي

موقـع 

 العقـــار

 : حفر الباطنالمدينة

: المخطط رقم

 1432/ /188ر//ش

 : بدونرقم العقار

ــدود ح

 الموقع

 

حديقة وادي فليج  شمالًا :

 1الشمالي رقم 

  م:93.25 بطول

يق ابوبكر الصديق طرجنوباً :

 م60عرض 

 م155: بطول

 م1007.7 بطول م وادي فليجحر شرقاً :

 م954 بطول م40ارع عرض ش  غرباً :

  معامل البناء  عدد الأدوار أنظمة البناء

مساحة 

 رضالأ

 ثتان وثلاثين ألف وسبعمائة وثمانين ا)مائة  2( م132.780)

 متر مربع
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كراسة الشروط والمواصفات 
  الحدائق العامة

 

   

 المنافسةاشتراطات دخول  .3

 والتقديم
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 62من  13الصفحة  

 

 

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسة من يحق له دخول 1/3

. مـا عـدا المنافسةهذه  يالتقدم ف ذات الخبرة والمؤسسات لشركاتل يحق 1/1/3

ن مدة المنـع مـ تنتهيأو بحكم قضائى حتى من التعامل نظاما الممنوعين 

، أو متأخرة عليهم مستحقات الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةالتعامل، 

 البلـدياتبعد رفعها لـوزير  موعدها عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 

 .والموافقة على استبعاده والإسكان

  ر السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.يسري على الشركات والمؤسسات غي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

لما كان  اللغة العربية هي اللغة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية  1/2/3

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا  مقدم العطاءفعلى 

يسـتثنى مـن ذلـك  وبياناتـه، مرفقاته،وجميع  العطاء،في ذلك  بما المشروع،

باللغـة  كتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز أن تكـونال

 .الانجليزية

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخـرد يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  2/2/3

ويعتبر النص العربي هـو  معتمد،من خلال مكتب ترجمة  مقدم العطاءطريق 

 لمضمون.تبا  في الالا وول عليه في حالة الاختلاف أالمع

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

ــتم إرفــا  كــل المســتندات   ــة وي ــق المنافســة الإلكتروني تقــدم العطــاءات عــن طري

منصـة ففـرصف أو المطلوبة في كراسة الشـروط والمواصـفات إلكترونيـا عـن طريـق 

 تطبيق الأجهزة الذكية ففرصف.

يـة، تقـدم في حال تعذر تقديم العطـاء عـن طريـق المنافسـة الالكترونيـة لإسـباب فن

العطاءات بمظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية مـن الخـارج اسـم المنافسـة 

واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـ  سـداد 

قيمة الكراسة، مع  رورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز 

عن طريق البريد الإلكترونـي     وتقـدم مـا يثبـ   أو 199099الاتصال الوطني على الرقم 

ذلك عند تقـديم العطـاء ورقيـاً لقسـم المنافسـات فـي الأمانـة / البلديـة وذلـك فـي 

الموعد المحدد لتقديم العطـاءات وفـتح المظـاريف مـع الحـرص علـى الحضـور قبـل 

 الموعد المحدد بساعة لتسجيل العطاء.

 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد 4/3

لموعــد المحــدد لتقــديم العطــاءات وفــتح المظــاريف هــو التــاريخ المعلــن عنــه فــي ا

 الصحف وفي موقع الأمانة أو تطبيق الأجهزة الذكية فرص أو منصة فرص.

 :العطاءتقديم  5/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة،  1/5/3

ة بكراســة الشــروط والمواصــفات والالتــزام التــام بمــا تقضــي بــه البنــود الــوارد

 وملحقاتها.

 كـل المسـتندات إرفـا  ويـتم الإلكترونيـة المنافسـة طريق عنتقدم العطاءات  2/5/3

ف فـرصف منصـة طريق عن إلكترونيا والمواصفات الشروط كراسة في المطلوبة

ويقدم أصل خطاب الضمان البنكي في ظرف  ففرصف الذكية الأجهزة أو تطبيق
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ثمر أم مــن يفو ــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر مختــوم ومغلــق مــن المســت

وعنوانه وأرقـام هاتفـه ورقـم الفـاكس مـع أرفـا  صـورة الضـمان البنكـي فـي 

 الموقع الإلكتروني المشار إليه.

نفسـه، أو  المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/5/3

إرفـا   الشخص المفوض من قبله، وإذا قدم العطاء من شـخص مفـوض يجـب

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية،من الغرفة  اأصل التفويض مصدق

 :الأسعار كتابة 6/3

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز  1/6/3

م بشطب أد بند مـن بنـود له إجراء أد تعديل، أو إبداء أد تحفظ عليها، أو القيا

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. المنافسة

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3

الكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأد تصـحيح أو تعـديل فـى  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

، والتوقيـع عليـه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام

 وختمه.

 :العطاءمدة سريان  7/3

 ن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف،يومــاً مــيومــاً( تســعون 90مــدة ســريان العطــاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطاء  يالحق فللأمانة و

ان نافذ المفعول وغير جائز الرجـوع فيـه مـن وقـ  تقديمـه، وحتـى نهايـة مـدة سـري

 العطاء.

 :الضمان 8/3

من قيمة العطـاء السـنوي  %25بنكي بقيمة  يجب أن يُقدم مع العطاء  مان 1/9/3

سارياً وغير قابل لغلغاء حتى تـاريخ سـداد القيمـة الايجاريـة للسـنة الأولـى فـي 

شكل خطاب  ـمان مـن بنـك  حالة ترسية المنافسة على المتقدم، ويقدم في

وأن يكـون غيـر مشـروط، وغيـر ، السـعودي العربيلدد مؤسسة النقد  معتمد

 نالبلديـة، دو الأمانـة أو قابل لغلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب مـن

 الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي.

 بـه أو تكـون قيمـة الضـمان الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/9/3

اسـم  بغيـر مقـدما الضـمان خطـاب يكـونأقل من قيمة إيجـار سـنة واحـدة، أو 

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 :الضمانموعد الإفراج عن  9/3

ويفـرج  ،المنافسـةفور الب  فـي  مقبولةلأصحاب العطاءات غير ال البنكي يرد الضمان

عن الضمان البنكـي للعطـاء الفـائز بعـد سـداد قيمـة العائـد الاسـتثماري عـن السـنة 

 .الأولى

 :العطاءمستندات  10/3

 :ذكرهاستيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممـن يفو ـه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثباتمع  ،بختمه

 صورة الهوية الشخصية للمستثمر 2/10/3
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إذا قــام لــك وذ، ، أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 3/10/3

 المسـتثمروإذا كـان  العطاء،ومرفقاته شخص غير مقدم بالتوقيع على العطاء 

وقـع علـى  الذيول عن الشركة أو وكيلها شركة يجب إرفا  ما يثب  أن المسؤ

 .العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 4/10/3

 اة والدخل سارية المفعول.صورة من شهادة الزك 5/10/3

 صورة من الاشتراك بالغرفة التجارية. 6/10/3

 صورة من الشهادة الصادرة من كتب التأمينات الاجتماعية. 7/10/3

 .صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 8/10/3

ي )وطبقـا السـعود يخطاب  مان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقـد العربـ 9/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 /مختومــة بخــتم الأمانــةال اوملحقاتهــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة 10/10/3

تأكيـداً لالتـزام ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه، يالرسمالبلدية 

تـم شـراء  الـذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع  المستثمر

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

الـواردة  الشـروط والمواصـفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي بـه هـذه  ودقيقة،افية و دراسة

 /للأمانـة الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطـي الحـق 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/4

، يجـب المنافسـةبند من بنود  أيحالة غموض أو عدم و و   يف

ية خطياً للحصول علـى البلدالأمانة/الاستفسار من  المستثمرعلى 

 ةالإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عـن عشـر

ــام ــاريخ  أي قوم توســالمحــدد لتقــديم العطــاءات،  النهــائيمــن الت

بــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترد  الأمانة/البلديــة

أيـام قبـل  خمسـةفي موعد أقصـاه  كراسة الشروط والمواصفات

، كمـا يمكـن للمسـتثمر تقـديم لفـتح المظـاريف الموعـد المحـدد

أو  https://furas.momra.gov.saطريق منصة  عن الاستفسارات

 تطبيق ففرصف.

 :العقارمعاينة  3/4

بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

المعتمدة، وأن يتعرف تعرفـاً تامـاً  الحدودوفق  للجهالة،تامة نافية 

 . السائدة به اعو الأعلى 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمـه بعطائـه،  المستثمرويعتبر 

بحيث لا يحق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج بأيـة جهالـة بخصـوص 

  .ال المتعلقة بهوالأعم العقار
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ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 للبلدية وللمستثمر/للأمانة يحقما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 
 :والمواصفاتوتعديل الشروط  المنافسةإلغاء  1/5

خـذ بعـد أ قبل فتح المظـاريف المنافسةللبلدية إلغاء  للأمانة/يجوز 

إذا اقتض  المصـلحة العامـة ذلـك. ويحـق  موافقة صاحب الصلاحية

بند من بنـود كراسـة  يلها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات 

قامــ  بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات،  يأو المؤسســات التــ

تعتبــر أيــة إ ــافة أو حــذف أو  علــى أن المظــاريف،وذلــك قبــل فــتح 

تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء لا يتجـزأ مـن هـذه 

واصــفات وملزمــاً لجميــع المتنافســين، ولا يحــق لهــم الشــروط والم

 الاعتراض على ذلك.

 :المظاريفتأجيل موعد فتح  2/5

لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـ  ا للأمانة/يحق 

البلديـة سـتخطر جميـع  نـة/االأملى ذلك، وإذا تـم ذلـك فـإن الضرورة إ

العطــاءات بالتأجيــل كتابــة، أو عــن طريــق البريــد الإلكترونــي  مقــدمي

 المعتمد للأمانة.

 :العطاءسحب  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  :العطاءتعديل  4/5

لـن و، ديمـهفي عطائه بعد تقتعديل  أي إجراء لمقدم العطاءلا يجوز 

 فـيخصـوص خطـأ  وجـوددعاء مـن صـاحب العطـاء بإ أييلتف  إلى 

 .بعد تقديمه عطائه

 :المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

الموعـد  يأو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف فـ للمستثمريحق 

ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض  المحــدد،

اً بوكالــة مصـحوب سـعودي الجنســية، لحضـور جلســة فـتح المظــاريف

لمؤسسة مصدقا من الغرفة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو ا

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 ة والتعاقد وتسليم الموقعالترسي .6
 :الترسية والتعاقد 1/6

ــدم  1/1/6 ــا تق ــتح المظــاريف إجراءاته ــة ف ــد أن تســتكمل لجن بع

وتقــديم التوصــية  ،لدراســتهاالعــروض إلــى لجنــة الاســتثمار 

 حية بما تراه.لصاحب الصلا

خلال أسبوع على الأكثر  المنافسةيتم إخطار من رس  عليه  2/1/6

لديـة خـلال خمسـة من تـاريخ الترسـيةل لمراجعـة الأمانة/الب

عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءات، وإذا لـم 

يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

ــة تخلفــه عــن  ــة خمســة عشــر يومــاً أخــرد، وفــى حال مهل

مراجعة الأمانة/البلدية بعد المدة الإ افية يتم إلغـاء حقـه 

 في التأجير ومصادرة الضمان.

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية  نة/ للبلديـةيجوز للأما 3/1/6

على صـاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة  المنافسةترسية 

، ولـم يسـتكمل المنافسـةالعطاء الأول، الـذي رسـ  عليـه 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيـذ  4/1/6

وفقـاً لغجـراءات  المشروع سيتم إلغـاء المنافسـة أو العقـد

وسترد الأمانة/البلدية للمستثمر قيمة مـا سـدده  النظامية

من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي 

 نوع.

كما يجوز للجنـة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولـة لهـا  5/1/6

لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة بموجـب  بموجب

ــم ــريم رق ــر الســامي الك ــاريخ 40152) الأم ـــ 29/06/1441( بت ه

التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي مـن الحـالات ايتـي 

 :بيانها

 التصرف في العقار. فإذا اقتض المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاو ة مع المتنافسين. -ت

 الموقع: تسليم 2/6

سليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسـليم موقـع يتم ت 1/2/6

من الطرفين، وذلك بعد توقيـع العقـد مباشـرة مـا لـم يكـن 

هناك عائق لدد الأمانة/البلدية يحول دون ذلـك، وبشـرط ألا 

تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شـهر 

 واحد.

فــي حــال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر تســلم  2/2/6

بإرسـال إشـعار خطـى للمسـتثمر علـى  الأمانةموقع تقوم ال

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،
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 الاشتراطات العامة .7
 :وقعللم الخدماتتوصيل  1/7

ــولى المســتثمر توصــيل  ــدماتيت ــع الخ ــاء) للموق ــاه-كهرب ــاتف-مي  ...-ه

ــى مســ وغيرهــا( ليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم ؤوعل

ذلـك مـع الإدارة المعنيـة  فـيالمرتبطة بذلك، وعلى المسـتثمر أن ينسـق 

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانة

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7

 لجميــع، مفصــلاً للبلديــة برنامجــاً زمنيــاً للأمانة/أن يقــدم يلتــزم المســتثمر 

أعمال الخدمة والصيانة الزراعيـة علـى أن يشـتمل هـذا و الإنشاءاتأعمال 

الزراعيـة والخـدمات  والصيانة التشجيرالبرنامج على الخطة العامة لأعمال 

 .كراسة الشروط والمواصفاتمع  يقدم المساندة الأخرد

 :العلاقةت والتراخيص من البلدية والجهات ذات الحصول على الموافقا 3/7

الحصــول علــى  قبــل المشــروعيلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ 

 البلدية والجهات الأخرد ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 :الإشراف فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

ع مراحلـه الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـ فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7

للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات 

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.ا

فيما يتعلق بأوامر التغييـر  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/4/7

والمخططـات  والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

 المعتمدة.

إلا تصـاميم ال فـي جديـدةلا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات  3/4/7

ــة  ــد موافق ــى الأمانة/ابع ــين عل ــة يتع ــة الموافق ــى حال ــة، وف لبلدي

ـــدم  ـــة/المســـتثمر أن يق ـــن  للأمان ـــة م ـــات كامل ـــة مخطط للبلدي

المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة 

 والترخيص اللازم.

 :لهدام العقار للغرض المخصص استخ 5/7

إعـلان  م العقار لغير الغـرض المخصـص لـه فـيلا يجوز للمستثمر استخدا

مخالفة لذلك يترتب عليها فسـخ العقـد، وسـحب العقـار  ، وأيالمنافسة

 من المستثمر

 :حق التسمية والرعاية للممشى6/7

ية يجوز للأمانة إلزام المستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسـم

 الممشى بشكل كامل،

أو تأجير الاسم  به،ويشمل ذلك تسمية الممشى بالاسم التجاري الخاص 

 بإجراءات البدءمن الأمانة قبل على طرف ثالث بعد أخذ موافقة خطية 

 حال-إعادة تسمية الممشى، وستقوم الأمانة باعتماد الاسم الجديد 

 المشروع، الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة على-موافقتها 

كما يمكن للمستثمر الاستفادة من حقو  الرعاية للممشى من خلال 

بتسمية  استقطاب علامات تجارية كرعاة، مع الالتزام بالضوابط الخاصة

أو رعاية العقارات البلدية لأغراض تجارية والصادرة بالأمر السامي الكريم 

 والمتضمنةهـ  16/11/1441( وتاريخ )61394)رقم 
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 ايتي:

 يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخ القيام بها في  أن

 المملكة.

 في المملكة. ون الاسم التجاري للمستثمر مسجلاً أن يك 

  ألا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي في والفة

 جسيمة.

  أن يسمى العقار البلدي بالاسم التجاري للمستثمر، ويشمل ذلك

 سماء أفراد أو عائلات.الأسماء التجارية التي تتكون من أ

  أي  وابط أخرد يضعها وزير الشؤون البلدية والقروية والإسـكان

 في هذا الشأن.

 )حق التسمية والرعاية(: تغيير تسمية ورعاية الأصول7/7

مسمى الممشى الحديقة المركزية  يحق للمستثمر تغيير أسماء الأصول

 بعد توقيع العقد

وبعد أخذ ( ةسن 15) ةطوال فترة العقد الأصلي طمرة واحدة فق

 الموافقة الخطية من الأمانة

 على المسمى وعلى الشركة/الشركات أو المنتج/المنتجات الجديدة.

في حال أتفق الطرفان على تمديد العقد يحق للمستثمر تغيير المسمى 

فترة تمديد على حسب الإجراءات المعتمدة  لكل فقطمرة واحدة 

 .ع بنود هذه الكراسةوالمذكورة في هذا البند وفي جمي

 القائمة بالحديقةالعقود  8/7

يقر المستثمر بعلمه التام بوجود عقد استثماري قائم داخل نطا  

، وأن ذلك العقد يتمتع بكافة حقوقه والتزاماته ة محل العقد الحديق

النظامية، ويلتزم المستثمر بالتنسيق مع الأمانة فيما يتعلق بتنظيم 

وتكون توجيهات الأمانة في هذا الأعمال والأنشطة داخل الموقع 

شأن ملزمة له بما يحقق حسن إدارة الموقع وتنظيم الاستثمارات ال

د  بما يضمن عدم التعارض مع العقد القائم أو الإخلال بحقوقه . البلدية

. كما لا يترتب على ذلك أي حق للمستثمر يكون لها أثر على ذلك العقدأو 

لمطالبة بالتعويض أو تعديل الأجرة أو شروط العقد، ويعد تقديمه با

  للعطاء إقراراً منه بالاطلاع الكامل وقبول هذه الحالة دون أي تحفظ

 :العقدالتأجير من الباطن أو التنازل عن 9/7

للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـدولا . تأجير العقار أو جزء منه للمستثمرلا يحق 

والتـي يحـق لهـا  الأمانة/البلديـة،الحصول على موافقـة خطيـة مـن بعد 

ى أن تنطبـق علـ علـى للموقـفو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها الموافقـة أ

 .نفس شروط المستثمر الأصلي نازل لهالمت

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

 التــزام عــدمتســدد أجــرة الســنة الأولــى عنــد توقيــع العقــد، وفــي حالــة 

المستثمر بالسداد فـي الموعـد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي 

في  االسنوات التالية، فيتم سداده إيجارالمقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 ية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.بدا

 :والأمن متطلبات السلامة 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:   
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توفير وسـائل الأمـن والسـلامة لعمالـه ولـزوار الحديقـة وتلافـي العوامـل  1/8/7

والأسباب المؤدية إلى حدوث أ رار بالأفراد أو بالممتلكات، واسـتعمال 

 اللوحات الإرشادية والتحذيرية والحواجز والإنارة.اللافتات و

التي قد تلحق  العمل،لية الكاملة عن كافة حوادث الوفاة وإصابات لمسؤوا 2/8/7

 الحديقــة،أو تلحــق بــزوار  بالعمــل،بالعمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم 

ويتحمـــل وحــده كافـــة  الســلامة،نتيجــة عـــدم التزامــه باحتياطـــات 

أيــة تكــاليف أخــرد، ولــيس علــى الأمانــة التعويضــات والمطالبــات، أو 

 لية عن ذلك.لبلدية أدنى مسؤوا/

تطبيق اشتراطات السـلامة وسـبل الحمايـة الواجـب توافرهـا فـي ملاعـب  3/8/7

الأطفال بالحدائق العامة وفى مدن ملاهي والعـاب الأطفـال الصـادرة 

 رقـم الـدفاعبقرار صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلـس 

 هـ.24/4/1410في  دف/2ب/و//10

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  12/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم /يحق للأمانة 

وإعــادة  بــالموقع، تعــويض المســتثمر عــن قيمــة المنشــ ت المقامــة

ية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلـى تـاريخ انتهـاء القيمة الإيجار

 السنة التعاقدية. 

لبلدية بعد انتهـاء مـدة ل /للأمانة والمنش ت المقامة عليه  لموقعتسليم ا 13/7

 :العقد

تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة علـى العقـار بعـد انتهـاء  1/10/7

وعلــى المســتثمر تســليمها بحالــة  البلديــة،مــدة العقــد إلــى الأمانة/

 وصالحة للاستعمال. جيدة.

بثلاثـة أشـهر د العقـعليـه مـن تجهيـزات  ومـا العقد مدةانتهاء  قبل 2/10/7

ــة / تقــوم تســليم حضــوره للمســتثمر بموعــد بإشــعار االبلديــة الأمان

وفي حالة عدم حضوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا، وإشـعار  ،لموقعا

لية علــى والــتحفظ علــى مــا بــه دون أدنــى مســؤو المســتثمر بــذلك،

 البلدية.  /الأمانة 

اللازمـة وإلا للأمانة/البلدية حق تكليف المستثمر بـإجراء الإصـلاحات  3/10/7

قام  الأمانة /البلدية بإجراء الإصلاحات بنفسها أو بواسطة من تـراه 

مطالبــة  البلديــة/ للأمانــةمناســباً علــى نفقــة المســتثمر، كمــا يحــق 

المستثمر بالبقاء في الموقع محـل العقـد لحـين الانتهـاء مـن إعـادة 

جرة الطر  والترسية على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأ

 .الاستثمارمن قبل لجنة 

 :عامةأحكام  14/7

العطــاء المتعلقــة بهــذه  ووثــائق والمخططــاتجميــع المســتندات  1/11/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /هي ملك للأمانة المنافسة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7

البلدية بالتعويض الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/11/7

اريف أو رسـوم نتيجـة تقـديم عطائـه فـي حالـة عما تحمله من مصـ

 عدم قبوله. 
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للائحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا  المنافسةتخضع هذه  4/11/7

ــر  ــب الأم ــادرة بموج ــة الص ــاميالتنفيذي ــم ) الس ــريم رق ( 40152الك

  .هـ29/06/1441
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 الاشتراطات الخاصة .8
 :العقدمــدة  1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقـار مـن  سنة( شرعخمسة )( سنة 15)مدة العقد 

 البلدية. /الأمانة

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

هيـز والإنشــاء، مـن مـدة العقـد للتج (خمسـة بالمائــة)( %5يمـنح المسـتثمر فتـرة )

وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبـدء فـي 

تنفيذ المشروع خـلال الفتـرة الزمنيـة المسـمو  بهـا للتجهيـز والإنشـاء يـتم فسـخ 

 العقد.

 :النباتاتنوعية وكمية  3/8

يلتزم المستثمر بتوفير نوعيـات مختلفـة مـن الأشـجار والنباتـات، وذلـك طبقـاً  1/3/8

( ويراعـى زراعتهـا 1للكميات والأنواع الواردة بجدول الكميـات المرفـق )جـدول 

 بطريقة تضمن التناسق بينها، لتحقيق الناحية الجمالية والوظيفية.

يراعــى أن يتــوافر فــي النباتــات الشــروط والمواصــفات التــي حــددتها لائحــة  2/3/8

ارة الشــروط والمواصــفات الفنيــة لتنفيــذ مشــاريع التشــجير الصــادرة مــن وز

 .الشؤون البلدية والقروية والإسكان

إذا تبين عدم قيام المستثمر بزراعة أي من النباتات في الموقع المخصـص أو  3/3/8

وفقاً للمواصفات الخاصة بذلك لأي سـبب، فعلـى المسـتثمر زراعـة نبـات آخـر 

 بدلًا منه ومن نفس النوع وبنفس المواصفات وفي الموقع المحدد.

 :العمالةتأمين  4/8

ستثمر بتأمين العمالة والجهاز الفني المناسب بالأعـداد والمـؤهلات يلتزم الم 1/4/8

 العمالة المرفق. والخبرات الواردة بجدول كميات

يجوز للبلدية اسـتبعاد أي فنـي أو عامـل يعمـل بالمشـروع إن رأت أنـه سـيء  2/4/8

السلوك، أو غير كفء، أو غير مرغوب فيه، ولا يجوز اسـتخدامه فـي أي عمـل 

اسـتبداله المسـتثمر وعلـى  البلدية،الأمانة/ الخطية من آخر بدون الموافقة 

 بشخص آخر له نفس المؤهلات والخبرات.

 والأدوات:تأمين المعدات  5/8

ــال التشــجير  ــام بأعم ــة للقي ــأمين المعــدات والأدوات اللازم ــتثمر بت ــزم المس يلت

 ما هو وارد بجدول الكميات المرفق.والتنسيق والصيانة للحديقة ك

  ياجات الخاصة:متطلبات ذوي الاحت 6/8

 الإعاقـةالهدف من هذا الجزء هو تسليط الضوء على متطلبات الأشـخاص ذوي 

ــدماج  ــة والان ــة الأنشــطة الترفيهي ــع بمزاول ــة والتمت ــامهم بالأعمــال اليومي وقي

  بالمجتمع.

: العوائق المقصود بها هي العناصر التنسيقية التي لـم تو ـع بشـكل أنواع العوائق 1/6/8

 .مدرو  مما يجعلها عائق

المتمثلــة بعناصــر فــرش الطريــق المعروفــة وهــي: اللوحــات العوائــق معــايير عامــة: 

الــدفاع المــدني، أعمــدة الإنــارة، الأكشــاك المختلفــة،  المروريــة والإعلانيــة، حنفيــات

 .المهملاتوسلال التليفون، الأشجار، المقاعد، 

 و ع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. 

  أن يسهل اكتشـافها مـن قبـل المعـاقين، وو ـعها علـى خـط مسـتقيم وغيـر

 متعرجة.
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 م( 1والمتا  للمشاة ) أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق 

ــق الأر ــية:  -أ ــة حــول أحــواض الزراعــة العوائ ــل الأطــر الحديدي ــق الأر ــية مث العوائ

ط الممـر، أحـواض الضخمة التي أصبح  عاتـا لإتلافهـا بـلا بالممرات، جذور الأشجار

يمكن أن تعيق حركة العربـة المتحركـة للمعـا ، ويمكـن  الزراعة، وفتحات الصرف،

 بشكل مناسب. للمعاقين تفاديها إذا ما تم و عها

 العوائق الرأسية والمعلقة:  -ب

  أفرع الأشجار المتدلية واللوحـات الإعلانيـة الرأسـية والمعقـة وأعمـدة فيوتتمثل 

 .الإنارة...إلخ

  يقل ارتفـاع الإشـارات المعلقـة عـن متـرين مـن سـطح الرصـيف لتفـادي  لاامراعاة

 .المكفوف بها أثناء مروره بالرصيفرأ   اصطدام

 يراعى تقليم أفرع الأشجار المزروعة بالممرات، وبخاصة المتدلية منها لأسفل. 

 يراعى و ع علامات تحذيرية على الأرض حول كبائن التليفونات الرأسـية واللوحـات 

 المكفوف على وجودها. لتنبيهنية العلقة، الإعلا

  ،يراعى و ع صناديق المهملات المعلقة بأعمدة الإنارة عكس مجرد تدفق المشاة

( 120 – 90) ألا يقـل ارتفاعهـا عـن  ،المكفـوفين وبخاصـةتكون عائقا أمـامهم  لا حتى

 .الأرض سطح عن سم

 لإظهـار وجودهـاو ع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصناديق المهملات ، 

 ق.العائ من نصف مترللمكفوفين على مسافة لا تقل عن 

 سـن،صيصنا للمعاقين حركيا، ولكبـار الخ المصممةالموجودة بالأرصفة  المنحدرات 

 تعتبر عوائق بالنسـبة للمكفـوفين، لهـذا يجـب إظهـار وجودهـا بواسـطة الأشـرطة

 التحذيرية كثيرة الملمس.

وهـي موجــودة لتوجيــه المعـاقين إلــى الاتجاهــات : ةاللوحـات والعلامــات الإرشــادي 2/6/8

 .الصحيحة

 :عامة معايير

 .إلخ...المعلومات لوحة الشوارع، أسماء الاتجاهات، لوحات: اللوحات وتشمل

  وأن  تكون كافة اللوحـات مرئيـة، وا ـحة، بسـيطة، سـهلة القـراءة والفهـم،أن

 مضاءة ليلا. تكون

 كـا  للضـوء مـن شـأنه آن عان أيمـات اللوحـات والعلا أسطحتسبب  آلا مراعاة

 عدم القدرة على رؤيتها وقراءتها. يؤدي إلى

 من العوائق، لهذا لابد من أن  تعدطريق المارة والمشاة  في المو وعة اللوحات

 سهلة الكشف من قبل المكفوفين والمعاقين، تكون

 :عناصر فرش الطريق الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين 3/6/8

  الفراغات والوسائل وفقا للمعايير الدولية لغعاقة.يجب تمييز 

 أن تكون ألوان الأرقام والعلامـات مختلفـة عـن الألـوان الخلفيـة، والمتفـق عليـه أن 

 .  والعلامات والأرقام لونها أبيضلونها أزر الخلفية

 رمز كراسي المعاقين موجود من جهة اليمين. 

  تخطيطية تستخدم لغشـارة بشـكل  الموجودة بأشكال كتابية أو الاتجاهاتإشارات

عـدد الإشـارات فـي لا يجـب الإفـراط  المتـوفرة.إلـى نـوع وموقـع الوسـيلة  وا ـح
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ب الرئيسية، وي الأماكن التي والأبوا المداخلفي  الاتجاهية، بل من المهم و عها

 ر عندها الاتجاه أو المستود.غييت

تـا  لكـل الفتـات وم متطـور بشـكل الراحـة وسـائل لتصـميم: عناصر فرش الطريـق 4/6/8

الاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولة، مع تفادي  والأعمار، وحتى يمكن لذوي

 ايتي: عوائق على ممرات المشاة، يراعى

  :و ع عناصر فرش الطريق بشكل وتصـميم يتـيح انسـيابية مروريـة لكافـة الموقع

ممـرات نوعيـة ملمـس سـطح  فـيعمل الاختلافـات  .والأعمار بلا أي تزاحم الفتات

ــينالمشــاة يمــنح الفرصــة للمكفــوفين  طــريقهم ومعرفــة مواقــع الأنشــطة  تب

 المختلفة.

 والاسـترخاء والتنـزه الوقـ  لقضـاء المخصصـة الأماكن تجهيز: المناطق الترفيهية 

 يفضـل الراحة للمشاة، بمن فـيهم ذوي الاحتياجـات الخاصـة. سبل لتوفير بالمقاعد

 امـام و عها ارج الممرات والتقاطعات، ولا يتمآن تكون مناطق الاسترخاء والتنزه خ

يراعى و ـع بعـض المقاعـد بـالقرب مـن دورات . الطر المداخل/المخارج الخاصة ب

يراعى ترك مسـافات كافيـة للمعـاقين علـى الكراسـي  المياه، وغيرها من المرافق.

لا  بحيـث والـدوران والالتفـاف الحركـة لسهولة العامة، المتحركة فيما بين المقاعد

ريبا عن سطح تق ملم( 450يراعى أن تكون المقاعد العامة بارتفاع ) . م( 1,2)تقل عن 

 عــن( ملــم 700)عليهــا، وآن تكــون مــزودة بمســند للظهــر بارتفــاع  المثبتــة الأر ــيات

 عـن يقل لا سفلهاا والعمق ( ملم900 – 750)يراعى آن تكون المنا د بارتفاع  الأرض،

  قعدين على الكراسي بالجلو  من كافة الجوانب حولها.كي يسمح للم( ملم 600)

 .م (1)صنابير مياه الشرب ذات فوهـة )النـافورة( تكـون بارتفـاع حـوالي : مياه الشرب 5/6/8

يمكن عمل الصنابير بفوهتين ذات ارتفاعات مختلفة، واحـدة مخصصـة للمقعـدين 

 .ملم( 950 واليح بارتفاع والأخرد ملم(، 850الكراسي بارتفاع تقريبا حوالي  على

لتنفيـذ ممـرات سـهلة ومريحـة بـدون معوقـات، وأرصـفة عريضـة : ممرات المشاة 6/6/8

 :ايتي يراعى الخاصة الاحتياجات وذوي المكفوفين لراحة كافة الفتات وبخاصة

 ترصيف وتبليط الشوارع، مع إنشاء ممرات المشاة بالمناطق الخضراء : عامة معايير

ـــاطق ـــرات  والمن ـــة، والمم ـــدائق الترفيهي ـــطناعية بالح ـــاري الاص ـــة كالكب العلوي

و ع بعـض  الكباري، أو المنحدرات بالأرصفة.السفلية تح   والمنتزهات، والممرات

ــراء ــاطق الخض ــاة بالمن ــرور المش ــاطق م ــالممرات ومن ــر ب ــين يخ ــن ح ــق م  العوائ

والمنتزهات، مثل الأحواض النباتية وغيرهـا وذلـك بهـدف منـع اسـتعمال الـدراجات 

  سلامة المارة والمعاقين. على للحفاظ

 :تزويـد الأرصــفة وممــرات المشــاة ومنحــدرات  معـايير تركيــب الأشــرطة التحذيريــة

الأرصــفة وأمــاكن عبــور الطــر  بــألوا  مــن أشــرطة التحــذير، لتعريــف المكفــوفين 

بالعوائق الموجودة أمامهم، وكذلك للمعوقين على الكراسي أو بدونها عند النـزول 

تشـكيل العلامـات التحذيريـة كثيـرة الملمـس فـو  أو بـداخل على المنحدرات، يتم 

سطح أر ـيات الممـرات خصيصـا للمكفـوفين، إذا كانـ  المسـافة تبلـم أكثـر مـن 

تــرك مســافات  عشــرة أمتــار وعنــد التقاطعــات المخصصــة لعبــور المشــاة بــالطر .

تتسـبب ي  مناسبة بـين الأشـرطة التحذيريـة، وفتحـات الصـرف والبالوعـات حتـى لا

لون العلامات/الأشرطة التحذيريـة لابـد مـن أن  ش المكفوفين أثناء سيرهم.تشوي

و ـع الأشـرطة التحذيريـة بحيـث  بـه، يخالف لون السطح المحـيط لتعريـف المـارة
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مناسب على سطح الأرض حتـى لا  تكون محاذية للممر، وأن تكون النتوءات بارتفاع

 تتسبب ي إعاقة حركة المشاة.

  يـتم تركيـب بـلاط التحـذير ذي : الملمـس كثيـرةالتحذيريـة معايير تركيب المربعات

حـول أنـواع العوائـق ، عند مناطق عبور المشاة، عند التقاء عدة ممرات معا النتوءات

تركيب بلاط التحذير المطاطي ذي  يفضل، المختلفة وذلك لتنبيه المكفوفين إليها

 ولـيس الأر ـية، لداخـ( ملـم51يكـون سـمك الـبلاط ) حيث يراعى أن( م، 1x1) الأبعاد

  المارة. لسلامة فوقها

يراعـى أن تتسـاود حافـة ( ملـم، 150 – 70) الرصيف ارتفاع يكون أن يراعى: الأرصفة 7/6/8

 الليـل، أثناء خاصة سقوط المشاة فيحد الرصيف مع سطح الممر حتى لا يتسبب 

يجب عمل انحدارات خاصة ذات ميول مناسبة مدروسة لنزول   الرؤية. و و  وعدم

 الانـزلا  لتفـادي بهـا المطاطي التحذير بلاط وتركيب المتحركة، راسي المعاقينك

أقـل عـرض  م( 1) ي متا  بـالممرات للاتجـاه الفـردي هـوفأقل عرض صا. والسقوط

ــالممرات لاتجــاهين هــو فيصــا ــا  ب ــول ( م، 1,8) أن يكــون ( م ويفضــل1,5) مت المي

 وإذا ما تجـاوزت هـذه النسـبة( 20:1) المسمو  بها لممرات المعاقين يجب ألا تتجاوز

(، 50:1) تتجاوز الميول المسـمو  بهـا للممـرات والأرصـفة لايجب أ فهي تعد منحدر.

يجب أن تكون أسطح الممـرات الخاصـة بالمعـاقين ملسـاء، وغيـر متقطعـة، وغيـر 

ا مختلفـة نـت بأسطح مختلفة يجـب أن تأخـذ ألوامنزلقة. الممرات التي بها مستويا

يجــب أن تكــون التقاطعــات  يط أو دهانــات، لتنبيــه المــارة والمشــاة،تبلــ لكــل مــادة

 .المتعددة بالممرات ذات مستود واحد

  هذه الأطر عوائق أمام المارة والمشـاة، وأمـام المعـاقين  تعتبرالزراعة:  احواضأطر

 فتحـات تعتبـر والمكفوفين، وايبـاء المـرافقين لعربـات الأطفـال، حركيا كليا وجزئيا

 الأطـر تكـون أن يجـب وائق، لـذا يفضـل و ـعها خـارج مجـرد الممـرات،ع المجاري

( 13بـداخلها عـن ) التـي الفتحـات عرض يزيد أن يجب ولا الممر، سطح مع متساوية

 .واف الأطر متوازية مع مجرد الممريجب أن تكون حملم. 

 مستود أر ية الممـرات أكثـر  تغيير فييجب تركيب فواصل عند حدوث : لصوافال

عن المنطقة المحاطة بالفاصل، كـذلك تركـب الفواصـل حـول شـبك  ( ملم13) من

الفواصــل حــول  تركــب بالمكــان.اســتخدامها  ينبغــيعوائق/حــواجز  الأشــجار أو أي

سـطح ممـر المشـاة، عن  ( ملم150ة )مناطق أحواض الزراعة التي يزيد ارتفاعها قراب

لأجزاء التي يحدث بها الفواصل ا تركبوينطبق ذلك على أي عناصر تنسيقية أخرد. 

 ( ملم.13-6) بين تفير ي الميول يتراو  ما

 يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المستخدمة التنسيق بعناية : العناصر النباتية

تفادي  تجنب زراعة النباتات السامة والشائكة من النباتات بطر  المشاة، فائقة.

أخطارا  وتسبببذورا، أو ثمارا بالممرات،  زراعة أنواع النباتات التي أسقط أوراقا، أو

ا أ رارا بأر يات الطر  تفادي زراعة النباتات التي تسبب جذوره على المشاة،

 .والممرات

هــي وســيلة الــربط بــين مســتويين مختلفــين الارتفــاع، وهــي تســمح : المنحــدرات 8/6/8

 : أنواع المنحدراتتو يح  وفيما يلي بصعود أو نزول عربة المعا .

 أو اختلافـات بمسـتود الممـرات أو  حالـة وجـود تغييـرفـي تسـتخدم مة: معايير عا

يــتم تنفيــذها خــارج مســار تــدفق المشــاة بــالممرات، لتجنــب حــدوث أي  الأرصــفة
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 ( م.1) ألا يقـل عـرض الممـر عـن ألا يقل عرض الممر عـن. البصرفي تشويش لمكفو

 .يتم تنفيذها خارج الأماكن التي يحدث بها تجمع للمياه

 :الصـعود أو الهبـوط خلالهـا مـن ثلاثـة اتجاهـات  تتـيحقياسية: وهـي التـي  أنواعها

 الصعود أو الهبوط خلالها مـن اتجـاه واحـد فقـط. تتيحفردية: وهي التي  مختلفة.

 النوع الفردي ذو الجوانب المائلة قليلا لا ينصح به لخطورته على المعاقين والمارة.

 ينفذ بكـل مخـرج ، ئرة من التقاطعاتكل ربع دا فييتم تنفيذ منحدرين : التطبيقات

بـين  مـا ، ينفـذينفذ بالقرب من كل مـدخل بنايـة، يؤدي للجهة الأخرد من الطريق

 .الخاصة بالمعاقين والأرصفة السياراتموقف 

 إن المنحدرات المنفذة على الأرصفة ستؤثر على عرو ـها واتسـاعها ممـا : الاتساع

( كحـد 1:12) يجـب أن تتجـاوز الميـولارتفاعاتها قدر المستطاع، ولا  يستوجب خفض

 .( م1,2)ويوصى بالعرض  ( م1أقصى، وألا يقل العرض الصافي للمنحدر عن )

 الحفاظ على استواء المنحدر.(1:12) هو المنحدر إليه يصل ميل أقصى: الميول ، 

 بملمـس. خشـنالألوان المتضاربة  التحذيراتأشرطة  تنفذيجب أن : أشرطة التحذير 

 أو  عاف البصر. فيوتنبيه مكفو تحذيربالمنحدرات ل

 عمــل ســطو المنحــدرات بملمــس خشــن، أو تشــكيلها  يفضــل: الســطو  والألــوان

أن يحـاط  يفضـل لتفـادي الانـزلا  وايضـابحيث تكون محسوسة،  بالصبة الخرسانية

 والمشاة. السطح الملون بإطار ذي لون مغاير لتو يحه أمام المارة

ها لتأمين عبور المشاة، وخاصة المعاقين منهم عبـر يتم تنفيذ :مناطق عبور المشاة 9/6/8

 الطر  ومسارات السيارات.

 يمكـن تنفيـذ بعـض  ل تنفيذها بأماكن إشـارات المـرور الضـوئيةيفض :معايير عامة

إيقـاف السـيارة  أماكن العبور خاصة للمعاقين بواسطة نظام خاص يسمح للمعـا 

الوسـطية التـي تقلـل مـن يوصـى بعمـل الجـزر  والمرور دون حدوث أي خطر عليه.

 طول مسافة العبور وسط الطر  العريضة.

 البصر علـى أمـاكن  فيتركيب أشرطة التحذير لإرشاد وتنبيه مكفو: أشرطة التحذير

 تركيب أشرطة التحذير عند أماكن الأنظمة الخاصـة التـي تسـمح للمعـاقين العبور.

 باستخدامها للمرور.

 :زويد الإشارات المرورية بنظام صوتي يرشد ت الأنظمة المرورية السمعية والصوتية

مراعاة تركيب الأنظمة الصوتية  والانتظار، البصر بمعرفة مواعيد العبور فيمكفو

تفادي تركيب وحدتين سمعيتين  عند كل بداية خط عبور وليس بنهايته.

مراعاة تقدير الفترة الزمنية  متجاورتين لتفادي تضليل المعا  عند عبوره للطريق.

 للعبور تبعا للقدرات المحدودة للشخص المعا . رةالمقر

 : مواقف السيارات 10/6/8

 يتم تنفيذ مواقف للسيارات خاصة بالمعاقين خارج وداخل المباني،ة: عام معايير 

يتم تخصيص  .بالمواقف سيارة (50)يتم تخصيص موقف واحد للمعاقين لكل 

آلا تتعدد  فأكثر سيارة (400)ثمانية مواقف سيارات للمعاقين بالمواقف ذات سعة 

يتم تنفيذ  المباني ومداخل الخارجية السيارات مواقف بين (م50) المسافة عن

يوصى بترك مساحة  مواقف سيارات مهيأة للمعاقين قريبة من أماكن النزول

 أن يراعى  المجاورة والسيارة المعا  سيارة موقف بين ( م3,900 – 3,600) قدرها
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ترك المواقف  المعا  كرسي لمرور سيارتين كل بين ( م 1،200) قدره بعرض ممر يترك

 .للمعا  رور الكرسي المتحركمالمائلة الفراغ الموجودة بنهاية الصف كممر ل

 حالة وجود رصيف، فإنه يجب عمل منحدر أمام موقف : أرصفة مواقف السيارات

 و عتإذا لم يوجد رصيف  على الرصيف أو الممر، سيارة المعا  ليتسنى الصعود

من قبل ايخرين على بها  عليه علامات مدهونة أمام موقف سيارة المعا ، ليستدل

استخدام أعمدة  أنها مخصصة للعربة المتحركة للمعاقين، ويخ كل الأحوال يجب

تجاوز  نع السيارات منمالفواصل أو قطعة الخرسانة المسلحة على الأرض ل

عربة المعا   لمرور تكفي م (1) الأماكن المخصصة لها، وترك مسافة قدرها حوالي

تعتبر جوانب الأرصفة خطرة على المعاقين مالم يتم تصميمها على أنها . إلى الممر

تعتبر مناطق الدخول والخروج بمواقف السيارات هامة  عربة المعا . منطقة عبور

لعربات الأطفال، والمصاحبين لعربات تحميل الأمتعة  و رورية للآباء المصاحبين

يراعى تجهيز مناطق الدخول والخروج بالمناطق العامة  عاقين بمختلف الفتات،والم

 عن مدخل البناية أو المحطة( م 30) تبعد أكثر من كمواقف الحافلات، بحيث لا

 وللسما  الحركة، لسهولة ( م 2,600 – 1,200) يراعى آن تكون أبعاد هذه المنطقة

يتم تجهيز منحدر بهذه المنطقة لنزول  .الركاب ودخول بنزول الأقل على لسيارتين

حالة عدم وجود أرصفة يتم عمل علامات في  عربات التحميل وعربات المعاقين

بين السيارات والمارة، وتركيب بلاط  استدلالية بالأرض لتكون منطقة فاصلة

أشرطة  يمكن استخدام الأعمدة الفاصلة التحذير ذي النتوءات لتوجيه المكفوفين

تركيب مظلات أو عناصر توفير للظل ، نصف متر ة الملمس بعرضالتحذير كثير

تمييز   الانتظار بمناطق التحميل العامة. لحماية الأشخاص ومقاعد للجلو  أثناء

 الاستخدام مناطق التحميل والتنزيل العامة عن غيرها بعلامات وإشارات لمنع سوء

ر العام بأر ية يجب ألا يتعدد ميل الانحدا. واستخدامها كمواقف للسيارات

يجب تمييز المواقف الخاصة بالمعاقين برسم العلامة القياسية  المواقف عن

 .الوقوف بمكان المتعارف عليها

 :الإرشاديةاللوحات  7/8

يجب على المستثمر أن يضع لوحات خاصة باسم الحديقة، ولوحات تو ح الفتـات 

كـذلك لوحـات ( وللشـباب،والنوعيات المسمو  لهـا بالـدخول )للعوائـل فقـط، أو 

 تبين مواعيد فتح الحديقة وإغلاقها.

 :الصيانة 8/8

وتشــمل صــيانة جميــع المســطحات الخضــراء والأشــجار والشــجيرات والأســيجة النباتيــة 

والمتسلقات والزهور ومغطيات التربة وأحواض الزهور وشبكات الري والخزانات والنـوافير 

الصــيانة والخــدمات الزراعيــة  والحــدائق العامــة بكامــل إنشــاءاتها وذلــك بالقيــام بأعمــال

المختلفة، كذلك تشمل استبدال التالف من نفس النوع وبنفس المواصفات وذلك حسب 

 توجيهات المهند  المشرف. وأعمال الصيانة هي كالتالي:

 :أعمال القص والتقليم والتشكيل 1/8/8

 – 10يتم قص المسطحات الخضراء بالحصادات الميكانيكية كلما ارتفـع النجيـل مـن  -أ

 سم أو حسب توجيهات المهند  المشرف 15

بة بايفـات باستبدال النباتات الميتة أو  عيفة النمو أو المصا المستثمريلتزم  -ب

من نفس النـوع  والأفرع الميتة والشاذة السرطانات وبإزالةد والأمراض بنباتات أخر

 وبنفس المواصفات، ويكون ذلك سارياً طوال مدة العقد.
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الميتة والتالفة ونقلهـا إلـى المقالـب العموميـة  اتاتوالنبيجب إزالة الأشجار  -ت

 واستبدالها بأخرد من نفس النوع المواصفات.

 :التقليم الصيفي 

  يقوم المستثمر بتشكيل الأسيجة النباتية والأشجار والشجيرات حسب الأشـكال

 وتوجيهات الجهاز المشرف.الأمانة/ البلدية التي يتم الاتفا  عليها مع 

 إجراء عمليات التقليم الجائرة في موسم درجات الحرارة العالية. يتجنب المستثمر 

 :التقليم الشتوي 

 ( ــات كأشــجار وشــجيرات حســب الأشــكال ــد أشــكال النبات ــتم تحدي ــو ي -المفت

 (.المدرج-الأسطواني-الكروي-المخروطي-الهرمي

 :مواعيد التقليم 

 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  .1

 عدا تقليم النموات الجديدة.أشهر ما 9: مرة واحدة كل الأشجار .2

 يوماً. 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  .3

 يوم( أو كلما دع  الحاجة. 15: مرة واحدة كل )الأسيجة .4

 يوم( أو كلما دع  الحاجة. 15- 10: مرة كل )المسطحات .5

حالة تقليم الأشجار الكبيرة أو النخيل استخدام سيارة مركب عليها  فيعلى المستثمر 

حالـة عــدم تـوفير تلــك السـيارة ســوف يـتم توقيــع الجــزاء  فــيذلك وسـلة مجهــزة لـ

 المناسب على المستثمر.

يجب التنظيف حول الأشجار : أعمال التعشيب والعزيق والنظافة من المخلفات 2/8/8

والشــجيرات وأحــواض الزهــور والأســيجة الخضــراء ومغطيــات التربــة وذلــك بإزالــة 

اتيـة كـالأورا  المتسـاقطة مـن الأعشاب المنافسة وتنظيفهـا مـن المخلفـات النب

الأشجار وغيرها من المخلفات الأخرد والأوساخ آما ينبغي عزيق التربة المزروع فيها 

 النباتات لتهوية الجذور وتفكيك الكتل المتصلبة وتسهل عملية الصرف.

ــة: 3/8/8 ــة والمكافح ــات الحشــرية  الوقاي ــة  ــد ايف ــة اللازم ــراء الوقاي ــب إج يج

اتات بصورة دائمة خاصة في مواسـم الإصـابة المعتـادة والمر ية وذلك بتفقد النب

حسب دورات حياة الحشـرات أو تغيـرات المنـاخ والقيـام بـالرش الوقـائي الضـروري 

حالـة ظهـور إصـابة حشـرية أو مر ـية وفـي  حسب توجيهات المهند  المشرف.

ــة حســب ــة اللازم ــال المكافح ــى أعم ــوراً إل ــادر ف ــية،  يب ــة الحشــرية أو المر  ايف

عنــد الــرش التــزام الأصــول . يراعـي يـدات الفعالــة الملائمــة والحديثــة الصــنعوبالمب

تجنـب الـرش عنـد  الصحية من اسـتخدام الكمامـات مـن قبـل العـاملين إلـى جانـب

 .اشتداد الريا  أو ارتفاع درجة الحرارة

تـرود المسـطحات الخضـراء جميعهـا بصـورة : صيانة المسـطحات الخضـراء 4/8/8

ياتها حسـب الحاجـة إلـى الـري، وقـد تحتـاج الـري مستمرة في الشهر الأول من ح

وحسب الظروف البيتية بمعدل مرتين يوميـاً فـي الأرا ـي الخفيفـة ومـرة واحـدة 

يومياً في الأرا ي الثقيلة. وبعد الشهر الأول تقلل فتـرات الـري وقـد يكـون كافيـاً 

ن درجـة الري مرة واحدة آل يومين عند اشتداد الحرارة أو كل ثلاثة أيام عندما تكـو

  الحرارة معتدلة.

وتشمل مراقبة عمل جميع الأجهزة وإصـلا   :صيانة وتشغيل شبكات المياه 5/8/8

أو استبدال الأجزاء التالفة والمواسير والوصلات والمحابس العادية والأوتوماتيكية 

ــري وصــمامات ومفــاتيح الطــوار   ــر وأجهــزة ال والرشاشــات والمنقطــات والفلات
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طبيعي أثناء التشغيل وخاصة بالنسبة لأجهزة الري  وكبلات التحكم وأي شيء غير

 .وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصلا  أي عيوب حال وقوعها

القيام بصيانة ألعاب الأطفال يجب : ألعاب الأطفال في الحدائقونظافة صيانة  6/8/8

وتشـحيمها وتزيينهـا  المقامة في الحـدائق العامـة وذلـك بالاهتمـام فـي نظافتهـا

 امير التثبي  بهـا آمـا يجـب دهانهـا مـرة كـل سـتة أشـهر بعـد أخـذوالشد على مس

الموافقة الخطية من الجهاز المشرف على نوعية الـدهان ولونـه، ويجـب أن تسـبق 

الصنفرة وإزالة الصدأ المتراكم عليها ودهانها بطبقـة أسـا  حديـد  عملية الدهان

ص بـدهانات تـدهن بالـدهان مـن نـوع إيبـوكس خـا بالنسـبة للألعـاب الحديديـة ثـم

ت كل الخشب من الحشرات ودهانها  الحديد، أما الأجزاء الخشبية فتدهن بمادة  د

فــي حالــة تعطــل أي لعبــة أو تلــف أجــزاء منهــا ممــا  بــدهانات خاصــة بالأخشــاب.

. قطع الغيار من نفـس النوعيـة المركبـة فيتم الغياريستدعي إصلاحها تأمين قطع 

ات الخرسـانية وقواعـد التثبيـ  ودهانهـا صيانة ألعاب الأطفـال صـيانة الصـبتشمل 

إزالة الرمال من تحـ  الألعـاب بموقـع ا. يجب عليها وإصلا  التالف منه والمحافظة

منسـوب الرمـال أن يكـون فـي علـى  الأطفال عند الضرورة واستبداله، والمحافظة

 .مستود واحد من البردوره

فـي الطـر   يجـب صـيانة عناصـر الحديقـة المتمثلـةالحديقـة: عناصـر صيانة  7/8/8

والمشايات وأحواض الزهور والأسـوار والمظـلات ومقاعـد الجلـو  وخلافهـا ممـا 

 حسب عناصرها. يتوفر في كل حديقة

يجب القيام بعمل الصيانة لدورات المياه والتي تشمل  :دورات المياه بالحدائق 8/8/8

التالف منها وذلـك بالنسـبة للأعمـال المدنيـة والأعمـال الصـحية واستبدال  الترميم

 الكهربائية. الأعمالو

يجب صيانة جميع الطر  والمشايات والبردورات : الطر  والمشايات بالحدائق 9/8/8

وبلاط الأرصفة داخل الحدائق بصفة دائمة ومسـتمرة ويجـب اسـتبدال التـالف مـن 

 .البلاط والبردورات والرخام

 صيانة شبكات الري  10/8/8

 :صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري -أ

 .انة شهرية لهذه اللوحاتيجب عمل صي

فحص و بط مواعيـد تشـغيل اللوحـات الكهربائيـة والتأكـد مـن صـحة البرنـامج الزمنـي 

المو وع لنظام الري الأتوماتيكي لكامل لوحات الري بالمشروع يومياً وفحص صمامات 

الــتحكم الأتوماتيكيــة مــرة أســبوعياً علــى الأقــل والقيــام بتشــغيل النظــام مــع الاهتمــام 

 .تنظيف الفلاتر شهرياً لجميع المواقع واستبدال التالف بعمليات

 :صيانة وتشغيل شبكات المياه -ب

وتشــمل مراقبــة عمــل جميــع الأجهــزة وإصــلا  أو اســتبدال الأجــزاء التالفــة والمواســير 

والوصلات والمحابس العادية والأوتوماتيكية والرشاشـات والمنقطـات والفلاتـر وأجهـزة 

ار  وكبلات التحكم وأي شيء غير طبيعي أثناء التشـغيل الري وصمامات ومفاتيح الطو

وخاصة بالنسبة لأجهزة الري وملاحظة معدل الميـاه المتدفقـة لإصـلا  أي عيـوب حـال 

 وقوعها
يقوم  التيبنطا  المشروع، وتشمل الصيانة  الرييقوم المستثمر بصيانة جميع شبكات 

 :يليبها المستثمر على ما 

  ًونظافتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر على الأقل.صيانة الخزانات إنشائيا 
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  الثلاثية تالوصلاواستبدال الأكواع (Tee)  والمحابس والحنفيـات والمواسـير التالفـة

 وجميع قطع سباكة الشبكات وخلافه، مع استعمال المواد العازلة اللازمة.

 .استبدال الرشاشات غير الصالحة 

 .القضاء على تسرب المياه 

 ترسبات من أتربة وأملا  من الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه.إزالة ال 

  صيانة المضخات كهربائياً وميكانيكياً حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقطع

 غيار جديدة صالحة.

  القيــام باســتبدال المواســير التالفــة مــن مواســيرP.V.C  بــأخرد جديــدة حســب

 أعمال الزراعة.المواصفات الواردة باستكمال 

 .وجميع أعمال صيانة شبكات الري وجميع ما يلزم من أعمال 

 التسميد: 11/8/8

يلتزم المستثمر بتأمين كميات السـماد اللازمـة سـواءً كانـ  أسـمدة كيماويـة أو عضـوية، 

والقيام بعمليات التسميد حسب الأصول الفنية المو حة فيما بعد بحيث لا تزيد ولا تنقص 

 زمنـيلنباتات وحسب احتياج كل نوع من أنواع النباتات. ويعد برنامج من الكمية المطلوبة ل

بالتنسيق مع المهند  المشرف لتنفيذ ذلك وفقا لبدء الفتـرة الفصـلية المناسـبة لعمليـة 

 التسميد.

 :التاليةوتتم عملية التسميد وفقاً للقواعد الفنية 

 :العضويالتسميد  .أ

ئش وان يكـون مخمـرا ومـتحللا ومعامـل خلو السماد العضوي الحيواني من بذور الحشـا

 .حراريا وغير معرض لأشعة الشمس

تخزين السـماد العضـوي النبـاتي بـالظروف الملائمـة لحفـظ الرطوبـة وان يكـون مخمـرا 

 .ومتحللا ومعامل حراريا وغير معرض لأشعة الشمس

  أكيـا   فـيكامل التحلل والمعـالج والمعبـأ  العضوييقوم المستثمر بتوريد السماد

يـتم  الـذيعلى النوعية وحسب الموعـد الأمانة/ البلدية كجم( بعد موافقة 25ة )سع

 تحديده لتوريد الأسمدة ميدانياً ويتم إعداد المحا ر اللازمة لذلك.

  في الفتـرة الأمانة/ البلدية يتم التسميد العضوي على مرة واحدة سنوياً وحسب رأي

ام حيث يقـوم المسـتثمر بتوريـد من أول شهر ديسمبر حتى نهاية شهر يناير من كل ع

 وفرش السماد وتقليبه بالتربة وبالمقادير التالية:

 السنة. فيكجم  5الأشجار الكبيرة بمعدل  .1

 السنة. فيكجم  5النخيل بمعدل  .2

 السنة. فيكجم  2الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل  .3

 السنة. في طوليكجم/ متر  2الأسيجة بمعدل  .4

 السنة. فيكجم لكل متر مربع  5روعة بالأحواض بمعدل أما بالنسبة للحوليات المز .5

كجم لكل متر مربع بالنسبة وتو ع مباشـرة بعـد  3أما المسطحات الخضراء بمعدل  .6

نفـس  فيمباشرة  الريقص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة قص النجيل ثم 

 اليوم حتى لا تتأثر النباتات بفاعلية المواد العضوية المكونة للسماد.

 لتسميد الكيماوي:ا .ب

  المركـب أو اليوريـا بحيـث يكـون السـماد  الكيماوييقوم المستثمر بتوريد السماد

علــى البوتاســيوم والفســفور والنيتــروجين والعناصــر الصــغرد  يحتــويالمركــب 

 على نوعية السماد.الأمانة/ البلدية الضرورية ويجب موافقة 
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 نة عـدا الأشـهر الحـارة فـي يتم التسميد الكيماوي مرة واحـدة أو مـرتين فـي السـ

تلافيـاً للأ ـرار التـي تحـدث للنباتـات، ويتفـق مـع  فيهـالفصل الصيف والتي يمنع 

على تاريخ بدء التسميد وفقاً لبرنامج زمني يعد خلال مدة صيانة الأمانة/ البلدية 

 :يليالأعمال وتحدد مقادير السماد الكيماوي وفقاً لما 

 ي السنة.جم ف 100الأشجار الكبيرة بمعدل   .1

 جم في السنة. 100النخيل بمعدل   .2

 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل   .3

 في السنة. طولي ترمجم/  50الأسيجة بمعدل   .4

جرام بـالمرة الواحـدة لكـل متـر سـنوياً مـع  20المسطحات الخضراء بمعدل    12/8/8

 ملاحظة عدم نثر السماد بجوار جذور وسيا  الأشجار والشجيرات مباشرة.

 فـيالمواصـفات الفنيـة  فيم المستثمر بتنفيذ أعمال الصيانة كما هو مو ح يلتز -أ

 هذه الكراسة.

بالنسبة لأعمال الصيانة الزراعية الأخرد التي لم يرد ذكرها في المواصـفات الفنيـة  -ب

 فإنها تتم وفقاً للأسس والقواعد الفنية المتبعة.

مـة واسـتبدال أي جـزء أو بتأمين وتغيير وتركيـب قطـع الغيـار اللاز المستثمريلتزم  -ت

ــوز  ــا، ولا يج ــف أنواعه ــات بمختل ــدات والأدوات والنبات ــي ايلات والمع ــة ف ــزاء تالف أج

إيقاف العمل أو تعطيله إذا تعذر الحصول على قطعة غيار أو أكثر لأي مـن  للمستثمر

 المعدات.

 –وتشمل صيانة مرافق الحديقة من: أعمدة إنارة )العـامود  صيانة مرافق الحديقة: -ث

ألعـاب -وجميـع مـا يلـزم لصـيانته( -القواطـع-الوصلات الكهربائيـة-اللمبات-الكشافات

-أرصــفة(  –بـردورات -ممـرات )بــلاط-جلسـات بجميــع أنواعهـا-أطفـال بجميـع أنواعهــا

 حديدية(.-أسوار )أسمنتية –سلال مهملات -مظلات

مر بصيانة أي عمود إنارة وإزالة الأجزاء التالفة وتركيـب بـدل منهـا عند قيام المستث -ج

لنوع ولون الدهان الـذي الأمانة/ البلدية يجب عمل الصنفرة والدهان اللازم بعد اعتماد 

على المستثمر القيـام بـدهان جميـع أعمـدة  سوف يتم استخدامه في أي عامود إنارة.

 .  الحاجة للدهان بخلاف ذلكالإنارة مرة كل عام خلال العقد أو إذا دع

يجـب علـى المسـتثمر القيـام بأعمـال نظافـة وصـيانة جميـع  الكراسي والجلسـات: -ح

الجلسات والكراسي بجميع أنواعها بصفة دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفـة بحيـث 

يجـب علـى  تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

ــا ــات العشــوائية مــن علــى الجلســات والكراســي المســتثمر القي ــة الكتاب م بأعمــال إزال

علـى المسـتثمر القيـام بـدهان  باستخدام المواد الكيمائية المناسـبة أو إعـادة دهانهـا.

جميع الجلسـات الحديديـة أو الخشـبية مـرة كـل عـام خـلال العقـد أو إذا دعـ  الحاجـة 

 للدهان بخلاف ذلك.

ــع يجــب علــى المســت الممــرات وأرصــفة: -خ ــام بأعمــال نظافــة وصــيانة جمي ثمر القي

الممرات والأرصفة من بلاط أو بردورات بجميع أنواعها بصـفة دوريـة واسـتبدال التـالف 

منها بنفس المواصفات بحيث تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال 

 كامل مدة العقد.

ســيل جميــع يجــب علــى المســتثمر القيــام بأعمــال نظافــة وصــيانة وغ المظــلات: -د

المظلات بجميع أنواعها بشكل دوري )مرة كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع 

المشروع أو كلما دع  الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتـى تكـون بشـكل جيـد 
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علــى المســتثمر القيــام بــدهان جميــع  وصــالحة للاســتخدام خــلال كامــل مــدة العقــد.

 العقد أو إذا دع  الحاجة للدهان بخلال ذلك.شهور خلال مدة  6المظلات مرة كل 

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميـع  سلال المهملات: -ذ

سلال المهملات بجميع أنواعها بصفة دائمة بكل موقع مـن مواقـع الحديقـة أو كلمـا 

دام دع  الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاسـتخ

 خلال كامل مدة العقد مع توفير أكيا  النفايات بشكل يومي.

    

 

 

 

   

كراسة الشروط والمواصفات  
  الحدائق العامة
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 الاشتراطات الفنية .9

 العامة: الحدائق وتخطيط تصميم أسس 1/9

لمحور الرئيسي لكل حديقة محاورها، وهي خطوط وهمية. فمنها ا :محاور الحديقة 1/3/9

عمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية عر ي أو  أو ثانوي كأثرالطولي ومحور أو 

ويزيد من  شك في الطرف المقابل، هذاكأن يبدأ بنافورة في طرف يقابلها كونهاية 

جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطساً وأن يشغل المكان المرتفع فيها ترا  يطل 

 ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية بمكان وعموماً  لهاكعلى الحديقة 

ر في التصميمات كيعد له أهمية تذ في تنسيق الحدائق الهندسية الطراز ولكن لم

 .الحديثة

مكوناتها، فلا  وكذلكالحديقة مع بعضها  أجزاءيجب أن تتناسب  :والتوازن التناسب 2/3/9

ت عالية أو أشجار ذات أورا  عريضة في لنباتا تستعمل نباتات قصيرة جداً في مكان يحتاج

بيرة كصغير أو تزرع أشجار  بيرة الحجم أمام مبنيكحديقة صغيرة ولا تزرع أشجار مرتفعة 

الحجم في طر  صغيرة  يقة. يجب أن تتوازن جميع أجزاء الحديقة حول المحاور والتوازن 

والنظام المتماثل متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الطبيعية، 

غير المتماثل حيث يحتاج الأخير لعناية أآبر لإظهاره فمثلًا تزرع شجرة  أسهل في التنفيذ عن

شجيرات في الجانب ايخر. ولإعطاء الشعور  بيرة في أحد الجوانب يقابلها مجموعةك

. وقد لا الجانبين على ايخر بالتوازن يجب أن يتساود الاثنان في جذب الانتباه ولا يفو  أحد

 حداً.يتساود الجانبان في العدد ولكن التأثير يجب أن يكون وا

تستخدم البساطة في الاتجاه الحديث لتخطيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى  :البساطة 3/3/9

في الحديقة وذلك بالتحديد بالأسوار وشبكة  البساطة التي تعمل على تحقيق الوحدة

عن  والابتعاداف، ك اع والأصناف بمقدارالطر  والمسطحات، واختيار أقل عدد من الأنو

ازدحام الحديقة بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنش ت العديدة وهذه تسهل عمليات 

 والصيانة. الخدمة
ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة في الطراز الحديث لأنها بذلك ستكون عنصراً  -أ

 لهندسي.ما في الطراز ااوليس عنصراً سائداً  مكملاً 

 أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  )تجميل الأسا  بزراعة يسمى ما حولها تزرع أن -ب

يذوب تصميم المبنى في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان  حتى

 مبنى.على ال وزراعة بعض المتسلقات

 المبنى في الحديقة على هيتة شرفة أو ترا . امتداد -ت

شكل الضوء والظل عنصرً مهماً في تنسيق الحدائق إذ يتأثر لون العنصر ي :والظل الإ اءة 4/3/9

الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق  وشكله وقوامة بموقعة من حيث

ويتم توزيع زراعة النباتات المختلفة  الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل فيه.

ويراعى مواقع  والظل في الحديقة ثافتها ومدد حاجتها من الضوءكواختيارها من حيث 

 العناصر المستخدمة في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل.
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تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار  :للنباتات المختلفة الأنواع اختيار 5/3/9

المميزة لكل منها. وتو ع في المكان  بعد دراسة ومعرفة تامة لطبيعة نموها والصفات

و عها بصورة  ب لها ولتؤدي الغرض المطلوب من زراعتها واستخدامها سواءالمناس

مناظر خلفية للتحديد أو في كمفردة في وسط المسطحات الخضراء أو مجموعات أو 

من الواقع أو للكسر من حدة  ارتفاعامجاورة لأي عنصر لإظهار ما حولها أآثر  مجموعات

 خط طويل ممل أو غير ذلك. 

  

 ةمكونات الحديق
 النسبة من المساحة الإجمالية

 إلى من

 %55 %45 المزروعات والتشجير والمسطحات الخضراء

 %10 %2 للطر  أو مواقف السيارات الرصف سواءً 

تنسيق الموقع والمشايات والممرات والبردورات 

 وخراساناتها
5% 15% 

المسطحات المائية والنوافير وبرك المياه 

 والشلالات
2% 10% 

الخدمات العامة وغرف الكهرباء ودورات مباني 

 المياه وغيرها
2% 5% 

 الداخلية والجلسات والكراسي المقاعد

 والبرجولات والمظلات
5% 10% 

 %10 %5 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها

 

 : عوامل المؤثرة على تصميم الحدائقال 2/9
 الطبيعية:  العوامل 1/3/9

 على ربيك تأثير لها التي العوامل أهم من المناخية العوامل تعتبر :المناخية العوامل -أ

مباشر لتأثيرات العوامل المناخية  الحديقة وذلك لأن الحدائق معر ة بشكل تصميم

 –المختلفة، والتي تتمثل فيما يلي 

تعتبر الحرارة من العوامل المؤثرة على عناصر ومحتويات الحديقة  درجات الحرارة: -ب

تؤثر على اختيار أنواع النباتات ومواد وعناصر  ة فهيوبالتالي على تصميم الحديق

 .ونظام الري مية مياه الري اللازمة للنباتاتكذلك كالحديقة الأخرد و

نظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط الاستواء فأن : الشمسي الإشعاع -ت

 ساعة 10.7عالية حيث يصل إلى معدل  مية الإشعاع الشمسي الساقط عليها تكونك
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تصميم الحدائق فيما على  الشمسي الإشعاع تأثير ويكون الصيف فصل في يوم/

 :يلي

 تتحمل  ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التيكالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار

 حرارة الإشعاع الشمسي.

  الإشعاع  ألوان عناصر الحديقة الصلبة من حيث علاقتها بدرجة امتصاصها وانعكا

 لساقط عليها.الشمسي ا

 المباني والمظلات وممرات المشاةكالملائم لعناصر الحديقة الصلبة  الاتجاه 

 ة الشمس.كوعلاقتها بحر

 تحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلاقة 

 المختلفة.أشعة الشمس على أسطحها  انعكا ذلك بنسب 

يم الحديقة من حيث اختيار مواقع الأشجار يؤثر عامل الريا  على تصم: الريا  -ث

الريا  المرغوبة  واستقبالصد الريا  المحملة بالأتربة  منها في للاستفادةوالشجيرات 

منها في تلطيف مناخ  للاستفادةالزهور  ذلك مواقع المسطحات المائية وأحواضكو

 ية للنباتات العطرية.كالحديقة ونشر الرائحة الز

تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية : لمناظر المجاورةوطبيعة الأرض وا شكل -ج

 والاعتبارات بالغة في تصميم الحدائق وذلك لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر

 :يلي االبيتية الخارجية، وهذا التأثير يكون من عدة جوانب من أهمها م

  أسلوب تصميم الحديقة حيث يستغل طابع الأرض وتشكيل سطحها بأشكال غير

 عناصر التصميم بحيث تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها. تظمة وتوزيعمن

  مناظر الحديقة المجاورة حيث يعمل على إخفاء المناظر غير المرغوب فيها أو إبراز

ونواحيها الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخرد  منظر الحديقة

 م الحديقة. من تصمي الموجودة في الأرض لإدخالها

 التصريف السطحي. 

 تحسين المناخ المحلي. 

ثافته وكيؤثر الغطاء النباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته  :ء النباتيلغطاا  - 

موقع سوف يقام علية  حيث أنه إذ توفرت مجموعة من النباتات الطبيعية في

عزل  .حديقة فيجب أن يؤخذ ذلك في الاعتبار عند إعداد الدراسات والتصاميم

ثيفة من كالحديقة العامة عن الشوارع المحيطة بها بأسوار مرتفعة أو أسيجة 

الريا  وذلك في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها.  الأشجار ومصدات

ومنتزهات المرافق العامة في المناطق  إلا أنها لا تعزل في حالة إنشاء حدائق

 التي تحيط بها المناظر الطبيعية.

 :تصميم وتنسيق الحدائقعناصر  3/9

مصدات للريا  آما تستخدم كو الظل على للحصول الأشجار تستعملالأشجار:  1/3/9

الحدائق لتعويض نقص الأزهار في الحدائق آما تستخدم  الأشجار المزهرة بكثرة في
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الأشجار  استخداميجب مراعاتها عند  اعتباراتوعموماً هناك عدة  ستائر نباتية.ك

  يتي:وتتمثل في ا
 صغيرة. حديقة في  خمة أشجار تزرع فلا الحديقة مساحة مع الأشجار حجم اسبتن -أ

مراعاة الظروف البيتية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها  -ب

 الحديقة.

 متر 1.5في حالة زراعة أشجار بجوار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن  -ت

 ليها.لا تؤثر عحتى 

د من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على كالتأ يجب الظل أشجار اعةزر عند -ث

حتى لا يأتي الظل في وق  من الأوقات على مكان يرغب بدخول  مدار اليوم

 .الشمس(ة دوران كمع حر ظل الشجرة )حسابالشمس إليه 

 قلالأ على متر 3يراعى أن تزرع على مسافة  الظل( )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة -ج

 المشايات.من 

تعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية في تنسيق الحدائق ولها : الشجيرات 2/3/9

 :يليفيما  تتضح الاستخداماتالعديد من 

تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حيث يتناسب حجمها مع المساحة  -أ

بي الطريق المكان المخصص لزراعتها ويجب أن تزرع بطريقة منتظمة على جان ومع

أو تقاطع طريقين  مقاعد،أو  )برجولة(مظلة كوليوصل لمكان معين  لتحديد الطريق

 الطبيعية. أو عند مدخل الحديقة

 يمكن أو الطر  منحنيات في الواسعة الحدائق في آما مجاميع في تزرع أن يمكن -ب

نماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط كأنواعها بعض  زراعة

يراعى التوازن والتوافق بين المجموعات المتقاربة  طحات الخضراء. ويجب أنالمس

 ذلك الأزهار.كو مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوان

ستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار ك تزرع -ت

 .الارتفاعتدرجاً في  لتوجد

 منظر الحديقة يعطي مما عديدة أشكال إلى اتشكليه يسهل الشجيرات بعض -ث

 .مميزاً 

 .طبيعية بدون قص وتشكيل كأسيجة الشجيرات بعض تستخدم -ج

 تزرع بعض أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة - 

في مواسم مختلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء  الشجيرات المزهرة

 موسم أزهارها.

، وحفظها لصيانتها الحديقة أو المبنى لإحاطة  روريةالأسوار  :النباتية سيجةالأ 3/3/9

للمنظر  اكتساباأو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية وتستخدم فيها المباني مواد الإنشاء

صف منتظم بدلًا من إقامة  التي تزرع في باتاتالأخضر الجميل يمكن إقامتها من الن

الشكل  هي نباتات تقص على هيتة الحائط لتأخذو السياج،السور المبنى وتسمى 

أن تكون  ويمكنالمنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين أقسام الحديقة الداخلية 
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المتسلقات المتحملة للقص والتشكيل. ولبعض  الأشجار أو الشجيرات أو من نباتات

ولكل  الأزهار،أو  أو أشواك أو ثمار أو رائحة عطرية بالأورا  أنواعها أورا  وأزهار ملونه

الحاجة إلى إقامة الأسيجة الملونة أو الزهرية  منها فائدة في التنسيق وأهمية عند

 أو العطرية أو الشائكة المانعة.

 :المواد المستخدمة في أر يات ممرات وطر  المشاة 4/3/9

مقاسات مختلفة و أشكال يأخذ المشاة ممرات في الخرسانة استخدام: الخرسانة -أ

ثر استخدامات الخرسانة شيوعاً هي البلاطات كأ ومن الملمس،ع في إ افة إلى التنو

وفي وهذه الحالة تتحمل  التي تو ع متداخلة بأشكال متنوعة فو  طبقة رملية

في  الخرسانة مرونة شديدة استخدامآما يتيح  –مرور السيارات  –الأحمال الثقيلة 

في الملمس واللون صب البلاطات بالموقع بأشكال مختلفة مع إمكانية التحكم 

 هائي.والشكل الن

إن استخدام الأحجار في الرصف يعطي إمكانيات وإشكال إ افة إلى قوة : الأحجار -ب

 تحملًا.ويعتبر الجراني  من أآثر أنواع الأحجار  مستمرة. التحمل وعدم الحاجة إلى صيانة

البلوك أو الطوب الأحمر في رصف ممرات  استخداميعطي (: البلوك )الطوب -ت

آما يعطي سطحاً  والأشكال،والمقاسات  بيراً في الملمس والألوانك شاة تنوعاً الم

ذا ما قورن  بمواد إ آما أن متطلبات الصيانة له قليل الجوية،قوياً مقاوماً للعوامل 

 .أخرد

أو الموازييك أو البلاطات الفخارية في ممرات  الرخام،بلاطات  استخدام يمكنالبلاط:  -ث

ولكن يلاحظ أن  والألوان،بيراً في الأشكال والمقاسات ك عاً المشاة حيث يعطي تنو

ن كالخارجي وخاصة في الأما ثيراً مع التنسيقكملمسها بصفة عامة لا يتلاءم 

 بيرة.المزدحمة والساحات الك

 الرمل من بطبقة تغطى بحيث المشاة ممرات في الرمل استخدام يمكنالرمل:  -ج

اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها التكاليف ويتناسب لونها مع  2 من بسمك

ذلك الريا  الشديدة كالري الزائدة أو الأمطار و ما أن مياهك بها، ثرة نمو الحشائشك

 .الرملتجرف جزء من 

 شكلها في تختلف التي القمامة وسلال صناديق وتشمل: عناصر فرش أخرد - 

ميمها لكي في تص لذلك فهي تحتاج إلى عناية خاصة منها، المصنوعة والمادة

ذلك التليفونات العامة يمكن أن تو ع في ك الحديقة.تتوافق مع باقي العناصر في 

ن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها من العوامل كفي الأما بائن أو بدونك

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من لها. ومراعاة تحقيق الخصوصية الصوتية  الجوية،

لسهولة  المباني، وو ع لوحات إرشادية في مكان بارزالمعدن أو الخرسانة أو من 

 إليها.الوصول 

 فإنها بالأمان الإحسا  إعطاء في الإ اءة عنصر لأهمية بالإ افة: عناصر الإ اءة -خ

الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات  على بعض العناصر التركيز في تسهم

وساحات المشاة  ممرات بة لإ اءةالبنائية. وبالنس منش توغيرها من ال والنوافير،
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يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإ اءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية خاصة لإ اءة 

وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإ اءة أن تعمل  سلالم.التي تشمل على  المناطق

 ايتي:على 

 ءةتحديد وتو يح هوية الطريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإ ا. 

 المشاة. وطر  السيارات طر  إ اءة بين التمييز 

 افية عند تقاطعات ممرات المشاةك توفير إ اءة. 

 الإ اءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز. 

 إزالة جميع مصادر الانعكا  والإبهار الضوئي. 

 طبيعيةمع البيتة ال يراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة. 

والتكوينات المائية المختلفة  النوافير تعتبر )مسطحات مائية(: عناصر مائية 5/3/9

تصور حديقة أو ساحة  عنصر جذب أساسي للمواطنين والزوار حيث أنه من الصعب

عامة بدون الاستفادة من العناصر المائية فيها سواء بشكل طبيعي من خلال 

أو بشكل معماري. آما ترجع أهمية استخدام العناصر  البرك،الطبيعية أو  الشلالات

تأثيراتها الجمالية والوظيفية وذلك من خلال  في الحدائق إلى والنوافيرالمائية 

 صوته، ة الماء الانسيابية وخريركشكل التكوينات المائية وجمال مظهرها وحر

درجة حرارة  بالإ افة إلى الدور الهام الذي تقوم به المسطحات المائية في تلطيف

 ايتي:النسبية. بالإ افة إلى ذلك يجب مراعاة  الجو وزيادة الرطوبة

 الحارة المناطق في مستمر ري إلى تحتاج التي الخضراء المسطحات حالة في -أ

عنصر مائي كالري بالاعتبار في التصميم بحيث يتم إ افته نظام  يأخذ أن يمكن

 جمالي.

جمالي أو عنصر تشكيلي لذلك يجب أن  وينكتكدور هام  النوافيرغالبا ما تلعب   -ب

و ع النافورة في الفراغ بالنسبة لضوء الشمس لدراسة  يأخذ في الاعتبار

 الماء.الانعكاسات من أو على 

 الرذاذ،دراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من إمكانياته المتمثلة في   -ت

 الأحواض.ل الاندفاع إ افة إلى سكون الماء داخ والانسياب أو والتدفق،

تعطي بعد جديد وتأثير جمالي إ افة إلى تأثير الماء  النوافيرالإ اءة الليلية في   -ث

 .النوافيرتصميمي هام في تصميم  كمعيارفي الاعتبار  لذلك يجب أخذها

 لتمثل بالحديقة النباتية المجموعات بين تستخدم وهذه :قطع الصخور والحجارة 6/3/9

وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل  صور الطبيعةحدد عناصر التنسيق القوية التي تإ

 ملها متخصصة وتمتازكحديقة صخرية في الحدائق العامة أو أن تكون الحديقة بأ

وتستخدم أنواع عديدة من الحجارة والصخور تنسيقها. باستعمال الصخور في عناصر 

 اعىيرو مختلفة. وخاصة الأحجار الجيرية والرملية والجراني  بألوان وأشكال وأحجام

وتكون الصخور مكملة  الصخرية. البساطة في استخدامها في تصميم الحدائق

وليس  سائدة عليها آما تكون الصخور المستعملة في التنسيق  لتأثير النباتات

الصخور ويتم توزيعها  مختلفة.  وترصمتوفرة محلياً ومن نوع ولون واحد وبأحجام 
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 أنها مكملةكة في الأرض لتبد وبطريقة منتظمة وطبيعية ويدفن ثلث حجم الصخر

وتوزع الصخور المتماثلة في الحجم في مجموعات مختلفة  لها.للتربة أو امتدادا 

وقد  الإمكان.من بعضها حتى تقارب الطبيعية بقدر  الأحجام وفي مناطق غير قريبة

الحديقة الصخرية وأن  تو ع الصخور على سطح تل مرتفع أو منحدر تنشأ علية

 للمنزل.تكون مواجهة 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 4/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي  -أ

وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 قة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها.أخذ موافقات الجهات ذات العلا -ب

 اعتماد التصميم الابتدائي:

على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم  -1

وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري 

ون إجراء أي تعديلات عليه يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بد

على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي الأمانة/ البلدية إلا بموافقة خطية مسبقة من 

 )كحد أدنى(:

 إعداد مخطط للموقع العام مو حا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية. •

 ها.إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقات •

-الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  •

  الصرف الصحي(.- الهاتف

 والتصميم. عمل قطاعات طولية وعر ية حسب الاحتياج •

 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 ثلاثية أبعاد للمشروع. مناظير للمشروع •

ه بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر تقديم تقرير فني مو حا ب •

 .الأمانة/ البلديةالتي سيتم استثمارها لاعتمادها من 

للموقع وإعداد تقرير فني مو ح به التوصيات الإنشائية  استرشاديهعمل جسات  •

 للمباني.

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •

صف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات تقديم تقرير فني يو ح فيه و •

 التصميم لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.

 يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية ايتية:

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •

بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع 

 وتشمل على الاتي كحد أدنى:

جداول -تفاصيل معمارية -قطاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مساقط  •

مناظير ثلاثية  الفرش الداخلي-تفاصيل الأر يات -جداول الأبواب والشبابيك -التشطيبات 

 .... الخ(. أبعاد
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مخططات الهيكل -طات الأساسات وتفاصيل التسليح التصميمات الإنشائية )مخط •

التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح -الخرساني 

 .كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع( -والمواد المستخدمة -وسائل الإنشاء -

-لكهربائية للموقع العامالتصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القود ا •

مخطط توزيع الإ اءة الخارجية للموقع العام -مخطط تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

مخطط توزيع القود -مخطط توزيع الإ اءة -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية -

نظام التحكم الأمني وغيرها من -مخطط الاتصال والتحكم -وأنظمة الإنذار من الحريق

 لازمة(.الأعمال ال

مخطط الشبكات -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفتة والتهوية والتكييف  •

مخطط -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -الداخلية والخارجية للمياه والصرف الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(.-التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 ت لكافة عناصر المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميا •

 والأمراض:مكافحة ايفات  1/4/9

تظهر على النباتات، وذلك إمـا يـدوياً  التييلتزم المستثمر بمكافحة ايفات والأمراض  .1

بإزالة الأجزاء المصابة وحرقهـا مـن الأفـرع والأورا  بحيـث لا يتغبـر شـكل الأشـجار أو 

ية بالنسـب والتركيـز الشجيرات عن الشكل المطلوب أو باسـتخدام المبيـدات الحشـر

مـع اتخـاذ كافـة الاحتياطـات الأمانـة/ البلديـة بالجهـة الفنيـة  أيالمناسـب حسـب ر

 3اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمة، ويجـب أن تـتم عمليـات الـرش الوقائيـة كـل 

شهور على الأقل، وذلك بالتنسيق مع الجهـة الفنيـة بالأمانـة/ البلديـة لتحديـد أنـواع 

 يجب استخدامها وتركيز المبيدات الواجب استعمالها وأوقات الرش. التيالمبيدات 

على المستثمر بعد ترسية المشروع بمدة شـهر تقـديم برنـامج زمنـي لكامـل نطـا   .2

وكـذلك القيـام الأمانـة/ البلديـة المشروع لأعمال الرش الوقائي ويتم اعتمـاده مـن 

ــى أي ــراض الإصــابة عل ــور أع ــال ظه ــي ح ــي ف ــرش العلاج ــال ال ــات  بأعم ــن النبات م

 والمزروعات بنطا  المشروع.

 :الخضراءقص المسطحات  2/4/9

 حسب تعليمات الجهاز المشرف. رييجب على المستثمر تشكيل المجموع الخض .1

 15يجب على المستثمر قص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة القص، وذلك كـل  .2

ى المقالـب يوم كحد أعلى، ومنع تركه على المسطحات وتجميعه في أكيا  تنقل إل

 التي يحددها المشرف.

 كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف أو بالريزومات )العقل الجذرية(. .3

كما يجب إزالة الحشائش الضارة المتخللة داخل المسـطحات الخضـراء قبـل البـدء فـي  .4

عملية القص بيوم واحد وتحديد أطراف المسـطحات الخضـراء مـع المشـايات ونهايـة 

 و يدوياً.الأحواض آلياً أ

إجراء عملية تهوية المسطحات الخضراء لضمان نفاذ مياه الـري إلـى منطقـة الجـذور  .5

 باستخدام الأدوات الخاصة بذلك مرة كل ثلاث شهور على الأقل.

 أن يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص. على المستثمر .6

 :النظافةأعمال  3/4/9
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م والحشــائش والتربــة الزائــدة يجــب تنظيــف الحديقــة مــن مخلفــات القــص والتقلــي .1

أكيا  ونقلها إلى المقالـب المخصصـة لـذلك وبـدون  فيونفايات القمامة وو عها 

ذلـك نظافــة الحديقـة مـن مخلفــات الـزوار وكــذلك نظافـة ســلال  فــيتـأخير بمـا  أي

 . يومياالمهملات وتغير أكيا  النفايات الخاصة بها 

لمخلفات الزراعية والأحجـار والتربـة يجب تنظيف أحواض الأشجار وأحواض الزهور من ا .2

الزائــدة ونقلهــا إلــى المقالــب المخصصــة لــذلك بالمعــدات الخاصــة بنقــل المخلفــات 

 الزراعية.

يجب تنظيف الممرات والطرقات والمشايات المسفلتة والمبلطة والأرصفة بكنسـها  .3

 وغسلها بالمياه وإزالة الأحجار والأتربة والحشائش التي تنمو في الفراغات.

 بالحديقة. (إن وجدت) النوافيريجب غسل وجلي وتنظيف  .4

مـع دهـان الأجـزاء الظـاهرة فـو   (إن وجـدت)يجب تنظيف خزانات الميـاه بالحديقـة  .5

 سطح الأرض باللون المناسب.

 بالحديقة. (إن وجدت)يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات  .6

الفنيــة بالأمانــة/ يجــب غســل الأشــجار والشــجيرات بالميــاه حســب توجيهــات الجهــة  .7

 البلدية.

يجب غسل الألعاب الخاصـة بالأطفـال إن وجـدت ودهنهـا بـالألوان التـي يوافـق عليهـا  .8

 المهند  المشرف.

 :الأشجارتسنيد وتدعيم  4/4/9

 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعدد سنتها الأولى  .أ

 :يليذلك ما  فيومراقبة استقامتها ويتبع  اج إلى تشجيع نمو السا  الرئيسيةتحت

حـال مـن  أيترك الأفرع والسرطانات السفلية تنمـو نمـواً طبيعيـاً وعـدم تقليمهـا بـ .1

 الأحوال إلا للضرورة القصود وبعد موافقة خطية من المهند  المشرف.

تسنيد النباتات بو ع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيث نوع  .2

 السنادة وعدد السنادات وطريقة التسنيد.

 :يليفي السنادات الخشبية ما  يراعى .3

يتصـف بالمتانـة،  الـذيتصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة مـن الخشـب  .أ

 سم وبطول مناسب. 4× 2مقا  السنادة 

سـا  النباتـات  فيتكون أوجه السنادة الأربعة ملساء دون خشونة حتى لا تؤثر  .ب

 نتيجة تحركها والاحتكاك بفعل الريا .

ع منه السنادة أمـاكن تفرعـات )عقـد( حتـى لا تكـون ألا يوجد بالخشب المصنو .ج

 سهلة الكسر.

تكــون الســنادة مدببــة مــن أســفل علــى شــكل هــرم ربــاعي مقلــوب لســهولة  .د

اختراقهـا للتربـة وبـدهن الجــزء السـفلى بمـادة البتــومين لحمايـة الخشـب مــع 

 الت كل بفعل الماء.

اللون الـذي يدهن الجزء العلوي من السنادة فو  سـطح الأرض ببويـة زيتيـة بـ .ه

 .الأمانة/ البلديةتحدده 

يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول سـا  الأشـجار ويـتم تغييرهـا كلمـا دعـ   .و

 الحاجة إلى ذلك.
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 :النباتاتغسيل  5/4/9

يجب غسل النباتات برذاذ قود من الماء النقي لإزالة الأتربة والمواد الضارة لإنعاش النبات 

الفترة مـن أول مـار  حتـى نهايـة  في النباتاتمن الأتربة المتراكمة، وتتم عملية غسيل 

المـاء  فـيأكتوبر، بما لا يقل عن مرتين إلى خمس مرات، ويجب أن تكون نسـبة الملوحـة 

وأن يكون الماء نظيفاً وتتم عن طريق سيارات أو  مناسبة،عملية الغسيل  فيالمستعمل 

وتـتم عمليـة  ريتقوم بدفع الماء بقـوة عـن طريـق بشـبو مضخات،مركب عليها  صهاريج

 الغسيل طبقاً لتوجيهات المهند  المشرف.

 :والجلساتالكراسي  6/4/9

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميع الجلسات والكراسي بجميع   (1

أنواعها بصفة دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحيث تكون بشكل جيـد بصـفة 

 .دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد

يجب على المسـتثمر القيـام بأعمـال إزالـة الكتابـات العشـوائية مـن علـى الجلسـات   (2

 والكراسي باستخدام المواد الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديديـة أو الخشـبية مـرة كـل   (3

 عام خلال العقد أو إذا دع  الحاجة للدهان بخلاف ذلك.

 :وأرصفةمرات الم 7/4/9

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميع الممرات والأرصفة من بـلاط  (1

أو بردورات بجميـع أنواعهـا بصـفة دوريـة واسـتبدال التـالف منهـا بـنفس المواصـفات 

 بحيث تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  :المظلات 8/4/9

قيام بأعمال نظافة وصيانة وغسـيل جميـع المظـلات بجميـع يجب على المستثمر ال (1

أنواعها بشكل دوري )مرة كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقـع المشـروع أو 

كلما دع  الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصـيانتها حتـى تكـون بشـكل جيـد وصـالحة 

 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

شهور خلال مدة العقد أو إذا  6لات مرة كل على المستثمر القيام بدهان جميع المظ (2

 دع  الحاجة للدهان بخلال ذلك.

 :المهملاتسلال  9/4/9

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافـة وصـيانة وغسـيل جميـع سـلال المهمـلات  (1

بجميع أنواعها بصفة دائمة بكـل موقـع مـن مواقـع الحديقـة أو كلمـا دعـ  الحاجـة 

تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتى 

 مدة العقد مع توفير أكيا  النفايات بشكل يومي.

 :اشتراطات الأعمال الصحية -ت
  للأرصاد مة اية البيتة الصادرة بموجب القرار الصادر من الرئاسة العاحمتطبيق مقاييس

 والتصميمفي مرحلة الجدود هـ  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557) اية البيتة رقمحمو

وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس 

 .الضو اء

 تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات 

 القياسية السعودية أو إحدد المواصفات العالمية المعمول بها.
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 توافرها  وية طبقا فللاشتراطات الصحية والفنية الواجبتكون خزانات المياه الأر ية والعل

 ن الفنية.ؤوفي خزانات مياه الشربف الصادرة عن وكالة الوزارة للش

 استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات 

 القياسية السعودية المعتمدة

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: -ث

 ومحتويات ث للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة

 المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة

 للمطابخ ودورات المياه.
  حسب  ارج للطوار  على مسافات مناسبة وتؤدد إلى مناطق آمنةمخيجب توفير

 ع المدني.تعليمات الدفا

  وكذلك نظام إطفاء ، نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانلغتركيب نظام متطور

إطفاء حريق يدوية توزع  للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع  رورة توفير أجهزة

 على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

 والميكانيكية وغيرها  الخدمات الكهربائيةيراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات و

وانتشاره من منطقة  الحريق ثذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدومن التجهيزات أن يتم 

 لأخرد.

  إتباعه من قبل  في أماكن وا حة من المبنى ليتم (هروب)مخطط خلاء مخطط لغو ع

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.

 يجب  ي بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التيأخذ موافقة إدارة الدفاع المدن

 تأمينها في المشروع.

 للدفاع المدني  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة

 وما يستجد عليها من تعديلات.
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كراسة الشروط  
الحدائق والمواصفات 
  العامة

 

   

 لاحق(المرفقات )الم .10
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تشغيل الخاصة هـ 1447تقديم العطاء للمنافسة رقم لعام  نموذج 10/1

        2شمالي الحديقة وادي فليج  وصيانة
 

 المحترم.      محافظة حفر الباطن أمين /سعادة 
إنشاء المتضمن رغبتكم   هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 حي حفرالباطنفي مدينة  الواقعة 2شمالي الحديقة وادي فليج يل وصيانة وتشغ

 .1432 //188ر//ش مخطط ليجف

الإيصال المرفق صورته وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 

على  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا واطلعنا على

 . ية للجهالةطبيعة معاينة تامة نافال

                        المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) الموقعلسعادتكم بعر نا لاستتجار  نتقدم

  وحسب الأسعار المو حة في الجدول التالي:( ريال                      ( )

قيمة الأجرة السنوية 

 )ريال(

ل مدة الاستثمار البالغة القيمة الإجمالية لكام

)( 

 كتابة رقماً  كتابة رقماً 

    

 .الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة 
وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا 

سارياً وغير قابل من قيمة العطاء السنوي ) %25و مان بنكي بقيمة لا تقل عن 

( وكافة المستندات لى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولىللتمديد إ

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  المستثمر اسم

           الهوية رقم

 بتاريخ  منصادرة 

 جوال فاكس هاتف

 البريدي الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني

البريد 

 الإلكتروني
 

 
 

  الشركة اسم

  ل التجاريرقم السج

 بتاريخ  منصادر 

  نوع النشاط

  العنوان الوطني

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  البريد الإلكتروني
 

 الختم الرسمي      التوقيع
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 تثمر ) نموذج(نموذج محضر تسليم عقار للمس 10/3

 محضر تسليم عقار

 :موقع العقار ووصفه

 :رقم العقار:                                        رقم المخطط

 :اسم المستأجر

 ود العقار:حد
حسب  الاتجاه

 الطبيعة

حسب  بطول

 الصك

حسب  بطول

 المخطط

 يطول

من 

 الشمال
      

من 

 الشر 
      

من 

 الجنوب
      

       من الغرب

 ( )    (.2مساحة العقار )   م

 إقــــــرار
على            العقار المو ح معلومات عنه أعلاه بغرض  حفر الباطنحيث أجرت أمانة 

 استخدامه في نشاط     بموجب عقد الإيجار المبرم معها.

قار عليه أقر أنا /          نحن الموقع أدناه بأنني قد استلم  بموجب هذا المحضر الع

هـ بعد أن قم  بمعاينته معاينه تامة نافية  14المذكور في يوم          بتاريخ   /      /     

 للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.    

 المستأجر:
 الاسم:

 التوقيع:

 الختم

 

 

 ممثل الأمانة/البلدية:
 اعتماد رئيس البلدية:

 الختم
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 إقرار من المستثمر 10/4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما  -1

 جاء بها.

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع  -2

 وعلى وجه خاص: المنافسة

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي  (أ

 هـ.29/06/1441( وتاريخ 40152)ريم رقم الك

الصادرة من  الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير (ب

 .والإسكان والقروية البلدية الشؤونوزارة 

 الشؤونالصادرة من وزارة  شروط ومواصفات إنشاء ملاعب الأطفال (ج

 .والإسكان والقروية البلدية

الواجب توافرها في اشتراطات السلامة وسبل الحماية  لائحة (د

وألعاب الأطفال  ملاهي مدنملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي 

 .الداخليةالصادرة من مجلس الدفاع المدني بوزارة 

 نافية للجهالة. تامة معاينةللتأجير  المعروضموقع العاين  -3

 الاسم:

 الوظيفة:

 التوقيع:

 التاريخ:

 

 

 الختم   التوقيع 
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 دنموذج العق 10/5
 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

.................تم الاتفا  /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 :منبين كل 

 أمين منطقة      : أمانة     ويمثلها في هذا العقد الطرف الأول (1

 العنوان.....................................ومقرها

.............................................................................................. 

......................................فاكس............................................................هاتف

................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

.......................................................................................................الإليكتروني

.......................... 

 :الطرف الثاني (2

.............................................صادر سجل تجارد رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته.................................................العقد....

بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

.......................................................................................................................

........................ 

......................................فاكس............................................................هاتف

................................ 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 

.......................................................................................................الإليكتروني

................... 
 

حيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعر ه للطرف الأول  من المنافسة رقم ) 

هـ وبناءً على الإجـراءات المنتهيـة بمحضـر لجنـة الاسـتثمار رقـم ) ( 14( لعام 
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هـ القا ي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار 14وتاريخ / /   

 الطرفان بعون الله على ما يلي: الموقع المو ح بياناته أدناه فقد اتفق

المادة 

الأ

ول

 د

 تعريف لمفردات العقد: :

والمو ح  لديةالب/للأمانةالعائد ملكيته  بناءأو ال الأرض وه :   العقار

 موقعه وحدوده ومساحته ومكوناته في هذا العقد.

 المشروع

 

من قبل  وصيانتها تشغيلهو إنشائه ادالمر النشاط هو :

 في العقد. ناتهالمحددة بياموقع المستثمر على ال

الجهات 

ذات 

 العلاقة

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة  يه :

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالت

فترة 

التجهيز 

 والإنشاء

مستثمر هي فترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة لل 

 دة العقد.م من %5 عادلللتجهيز والإنشاء وت

هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وصيانة  : الكراسة

المشروع والمحددة من قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة 

 والتي اطلع عليها المستثمر.
 

 

المادة 

 الثانية

 العقد وثائق :

والتي تعتبر جزاءً  أدناهت المو حة الإشارة إلى العقد تعني جميع المستندا

لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً ويتممه وأي إخلالًا بهـا يعتبـر إخـلالًا 

 بالعقد وهذه المستندات وهي:

 كراسة الشروط والمواصفات. -1

 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -2

 المخططات المعتمدة من الأمانة. -3

 خطاب قبول العرض والترسية. -4

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالومات والمواصفات والرس -5

المراسلات المتبادلة بـين الطـرفين فـى مرحلتـى تقـديم العطـاءات  -6

وقبول العـرض والتـى اتفـق الطرفـان علـى اعتبارهـا  ـمن مسـتندات 

 العقد.
المادة 

 الثالثة

 وصف العقار :

ار الوارد بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العق -
  :بياناته فيما يلي

 موقع العقار:  -
   المدينة: -
 البلدية: -
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 الشارع     :                          الحي: -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
  مترا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :بطول                                                   غربا              

 مترا 
 مساحة العقار:  -

 المساحة الإجمالية : 
المادة 

 الرابعة

 العقدالغرض من  :

 لإنشــاء أعــلاهالمو ــحة بياناتــه  رض مــن العقــد هــو اســتثمار الموقــعغــال

حسـب المخططـات والتصـاميم المقدمـة  حديقة عامـة وصيانة وتشغيل

 .من المستثمر والمعتمدة من الأمانة /البلدية

المادة 

 الخامسة

 مدة العقد :

ــا تبــدأ (   )(   مدة العقد ) ريخ تســلم المســتثمر مــن ت

خلال  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ للعقار من 

وفـي حـال تـأخر المسـتثمر عـن  شهر على الأكثر مـن تـاريخ توقيـع العقـد.

توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من 

نسـخة الإشـعار جـزء لا يتجـزأ  تاريخ الاشعار ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو

 من هذا العقد ومن  من ملحقه.

المادة 

 السادسة

 فترة تنفيذ المشروع / ومدة استثماره :

 فترة التجهيز والإنشاء: (أ
 ( تمثل ما نسـبته  15يمنح المستثمر فترة )ًشهر( )خمسة عشر شهرا

( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة مدفوعة 5%)

 .الأجرة

  يلتــزم المســتثمر بإنهــاء كافــة الرســومات والمخططــات والتصــميم

وتجهيز المواصفات وقائمة الكميات وتأهيل المقاولين والبـدء فـي 

 تنفيذ المشروع خلال فترة التجهيز.

  إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال فترة التجهيز أو الإنشاء

 عن هذه الفترة.فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي 

( من مدة %95وتمثل ما نسبته )     ومدتها  مدة الاستثمار: (ب

 العقد وتبدأ فور انتهاء مدة التجهيز والإنشاء مباشرة.
المادة 

 السابعة

 يالإيجار السنوقيمة  :

ــــــــــال      ريال )  للموقع يالإيجار السنو ري

عند توقيـع المستحقة الإيجار مقدماً  السنة الأولى تسدد أجرةفقط( ويتم 
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 فتسدد خلال الخمسـة عشـر يومـاً الأولـىالعقد، أما أجور السنوات التالية، 

 إيجاريه جديدة. بداية كل سنة من

المادة 

 الثامنة

 التزامات المستثمر  :

 :يليجب هذا العقد بما بمو يلتزم الطرف الثاني

 عدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع من البلدية. -1

البلديـة ومـن الجهـات الأمانة/ى التـراخيص اللازمـة مـن الحصول عل -2

فــي قبــل البــدء  أنشــطتهواللازمــة لممارســة الأخــرد ذات العلاقــة 

تنفيذ المشروع وكذلك قبـل تشـغيله وتزويـد الأمانـة بنسـخ منهـا 

 لحفظها بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.

 والإنشاء.ة للتجهيز ددتنفيذ المشروع خلال المدة المحالبدء في  -3

أن يسند مهمة المشروع إلى مقاول لدية خبرة وسابقة أعمال في  -4

تنفيــذ مثــل هــذه الأنشــطة، كمــا يجــب علــى المســتثمر أن يقــدم 

الخبرة السابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات  شهادات

 المختصة تثب  حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

ــة  -5 ــدم للأمان ــى المســتثمر أن يق ــين عل ــن يتع ــة م مســتندات كامل

ــة ــى الموافق ــول عل ــل الحص ــن أج ــة م ــفات الفني ــة  المواص لخطي

والترخيص اللازم ويخ حالة مخالفته لذلك يترتب عليه إزالة المخالفة 

ات والنظـر فواصـمللمخططـات والشـروط وال وتعديل الو ع وفقاً 

 .هذا الشأنفي للنظام والتعليمات  فقاً و تغريمه رأمي في

باع القواعد التشـغيلية لجميـع مواقـع الأنشـطة يلتزم المستثمر بات -6

سـتثمر يجـوز للمولا  المحددة على المخطـط المعتمـد مـن الأمانـة

 الموافقة عليه يـتم فـرض غرامـة قـدرها ذخأنشاط دون  ايإ افة 

ريال عن كل نشـاط مخـالف يوميـا مـن تـاريخ  عشرة آلافريال(  10,000)

البنكـي  الضـمان كتابة المحضـر ويحـق للأمانـة خ حـال عـدم كفايـة

اللجوء للجهات القضـائية لإلزامـه بالحسـميات والغرامـات المحـددة 

 بالعقد.

المراحـل المختلفـة  زمنيـا للتنفيـذ: متضـمنا اً أن يقدم للأمانة برنامج -7

 يل.غلغنشاء والتش

للـدليل  بقاً ططلبات التصميم الزلزالي للمباني طبيق اشتراطات ومتت -8

التصـميم الإنشـائي وذلـك فـي  يـةالإنشائي لحسـاب الأحمـال الزلزال

 ن البلديـة والقرويـةؤوميم صاحب السمو الملكي وزير الشـوفق تع

وكـذلك الـوارد بمـواد هـ  26/2/1434( وتاريخ 8186والإسكان رقم )

 (.SBC 300( )300)ك ب    البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية

ــب  -9 ــى مكت ــذ إل ــى التنفي ــراف عل ــة الإش ــتثمر مهم ــند المس أن يس

الأمانة عليـه ويكـون  دسي استشاري بعد الحصول على موافقةهن

ــعودية  ــة الس ــدد الهيت ــة ومســجل ل ــة المهن ــه بمزاول ــرخص ل م

 .للمهندسين
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لا يجوز استخدام الموقع لغير الفرض المخصص له إعلان المنافسة،  -10

العقـد، وسـحب الموقـع مـن إلغـاء  وأي مخالفة لذلك يترتب عليهـا

 .المستثمر

ــاه توصــيل الخــدمات للم -11 ــاء مي هــاتف -صــرف صــحي  -وقــع )كهرب

ــى مســ ــا( عل ــعؤووغيره ــه  ليته الخاصــة م ــاليف تحمل ــة التك بكاف

والرسوم المرتبطة بذلك ويتحمل توصيل أي خدمات إ افية غيرها 

الأمانــة ممثلــة الإدارة العامــة للاســتثمار مــا يفيــد  و ــرورة تســليم

تسـليم  تسديد قيمـة اسـتهلاك هـذه الخـدمات عنـد تحريـر محضـر

موقع عند إنهاء أو انتهاء مدة العقد والتنازل عنها للأمانـة ممثلـة ال

التنسـيق ذلـك مـع الإدارات المعنيـة  الإدارة العامة للاستثمار وعليـه

 بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ستة أشـهر( مـن مكتـب هندسـي  -12

ــة ومســجل ــة المهن ــه بمزاول ــرخص ل ــدد  م ــة الل ــعودية الهيت س

ــه تفاصــيل  ــا ب ــي تمــ ، مبين ــال الصــيانة الت ــن أعم للمهندســين ع

 نفذت. الإصلاحات والاستبدالات التي

وفـق تعمـيم سـعادة مـدير عـام تأمين حراسة على المنش ت وذلـك  -13

ــؤوالشــ ــة ب ــة والإداري ــكانن المالي ــديات والإس ( 538رقم )وزارة البل

 هـ. 7/1/1434وتاريخ 

أوليـة وتـوفير جميـع الأدوات اللازمـة تحـ  إشـراف  تأمين إسعافات -14

 ي الحالات الطارئة.فالأولية  الإسعافات شخص مدرب على إجراء

والإعلانيـة الصـادرة مـن تطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائيـة  -15

التعمــــــيم الــــــوزاري رقــــــم  بموجبوزارة البلــــــديات والإســــــكان

فيما يتعلـق بلوحـات المبنـى هـ  29/8/1421وف( وتاريخ /39155/4)

 أمامه. والتي تقام

القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عـن إقامـة المشـروع  -16

ندسـية المـرخص لهـا هال الاستشـارية وذلك من خلال أحد المكاتـب

 بمزاولة المهنة ومسجلة لدد الهيتة السعودية للمهندسين.

د البنـاء السـعودي وملاحقـه، مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكو -17

بــدليل اشــتراطات البنــاء، فيمــا  وكــذلك جميــع الاشــتراطات الــواردة

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

خذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات أ -18

 المشروع.في السلامة التي يجب تأمينها 

والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة  -19

 من تعديلات. العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها

لالتزام بجميع ما ورد خ كراسة شروط ومواصـفات المنافسـة التـي  -20

 .تم طر  الموقع بموجبه للاستثمار

تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة مـن  -21

 قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة.
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جب أن تكون الخدمات الأساسية للمشروع مثـل الكهربـاء والميـاه ي-22

ويلتزم المستثمر بالتنـازل المستثمر  والهاتف والصرف الصحي باسم

ي ئم الأمانة مخالصة بالتسديد النهاعنها بعد انتهاء العقد بعد تسلي

 .لتلك الخدمات

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ رار أو  -23

 أو الممتلكات العامة والخاصة.الأعمال  وادث تصيب الأشخاص، أوح

ــات -24 ــوفير متطلب ــة، وت عــدم شــغل الطــر ، أو إعاقــة الحــرك المروري

أو المركبـات للحـوادث المـارة  الحماية والسلامة التي تمنـع تعـرض

 .والأ رار

لية كاملة عـن كافـة حـوادث ؤولا مسؤويكون المستثمر مس -25

من العمـال والمـوظفين  لتي قد تلحق بأيالوفاة، وإصابات العمل، ا

، نتيجة عدم التزامـه والمركباتأثناء قيامهم بالعمل، آو تلحق بالمارة 

ــات ــة  باحتياط ــده كاف ــل وح ــل، ويتحم ــة العم ــاء تأدي الســلامة أثن

علـى الأمانـة  التعويضات والمطالبات، أو أي تكـاليف أخـري، ولـيس

 .لية عن ذلكؤوأدنى مس

سلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشـ ت تأمين وسائل الأمن وال-26

لافة ويتحمل المستثمر العذات  داخل العقار حسب تعليمات الجهات

لية عن الأخطار التي تنـتج عـن تعـرض أي شـخص أو ؤووحده المس

جم عـن هـذه الأخطـار نالغير عن الأ ـرار التـي تـوتعويض  ممتلكات

مدة لا تتعدد  وعليه اصلا  ورفع المخلفات الناتجة عنها فور وخلال

 .ساعة وعشرون أربعاً 

تسديد الأجـرة السـنوية المسـتحقة ي وقتهـا المحـدد وفقـا  -27

لتحصـــيل  للمـــادة الســـابعة وآلا يـــتم اتخـــاذ الإجـــراءات النظاميـــة

ك وفقـأ لمـا مستحقات الأمانة وإلغاء العقد واسترداد الموقـع وذلـ

 23/10/1426( وتاريخ 53219رقم )وزارة البلديات والإسكانورد بتعميم 

هـذا هــ  28/7/1427( فـي 45043هـ والتعميم الإلحاقي لـه بـرقم )

مع حفـظ حـق الأمانـة خ مطالبـة المسـتثمر بتسـديد مسـتحقاتها 

للموقع مع احتفاظ الأمانة  المترتبة على العقد حتى تمام استلامها

 .ضاتمستثمر بما تراه من تعويلبحقها ا الرجوع على ا

دة العقـد، مـ ع بعـد إنهـاء أو انتهـاءقـشغل المو استمرارعدم  -28

محضـر  منه بموجـب وعلى المستثمر بشعار الأمانة لاستلام الموقع

استلام يوقع من الطرفين وذلك خلال خمسة عشر يوما مـن تـاريخ 

غاصب للموقـع بـلا سـند، ويحـق  إنهاء أو انتهاء مدة العقد وإلا أعتبر

م ليمـات تعمـيم الـوزارة رقـللأمانة بالتـالي اسـترداده منـه وفقـا لتع

( 45043هـ والتعمـيم الإلحـاقي لـه رقـم ) 23/10/1426( في 53219)

 هـ في هذا الشأن. 25/7/1427في 

يقر الطرف الثاني أن العنوان المسجل ي صدر هذا العقد أو الهاتف  -29

أيـا منهـا هـو العنـوان المختـار لـه  أو الفاكس أو البريد الإلكتروني أو

منهـا منتجــة  اً موجهــة للطـرف الثــاني علـى أيــرات الوتكـون الإخطـا
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وكذلك تبليم الدعود والطلبات القضائية عند قيام أي  لأثارها قانوناً 

كمـا يلتـزم كـذلك  منازعة وعر ها على القضاء هـي منتجـة لأثارهـا

ــوان  ــى هــذا العن ــر يطــرا عل ــأي تغيي ــا ب ــد الطــرف الأول خطي بتزوي

 مستقبلا.

المادة 

 التاسعة

 ة على العقارالمنش ت المقام :

ــة التــي أقامهــا  فــي نهايــة العقــد ســتؤول ملكيــة جميــع المنشــ ت الثابت

المستثمر على الموقع إلى الأمانة دون تعويض وأية إ افات أو تحسـينات 

سيقوم المستثمر بإ افتها بعـد اعتمـاد الأمانـة سـتؤول ملكيتهـا للأمانـة، 

العقـد بحالـة  وعلى المستثمر أن يسلم كافة المنشـ ت للأمانـة فـي نهايـة

جيدة صالحة للغرض المنشأة من أجله ويتم الاستلام بموجب محضـر يـذكر 

 فيه كافة محتويات العقار بالموقع ويوقع من الطرفين.
المادة 

 العاشرة

 الرقابة على تنفيذ العقد  :

للأمانة الحق الكامل الإشراف على التنفيـذ والتشـغيل بجميـع مراحلـه 

للاشــتراطات  غيل طبقــاً شــوالت بالتنفيــذ للتأكــد مــن التــزام المســتثمر

صــفات والمخططــات ات الــواردة بكراســة الشــروط والموافوالمواصــ

 المعتمدة.
الحادية المادة 

 عشر

 قدعحالات إلفاء ال :

يحـق للأمانـة إلغـاء : ات إلغاء العقد قبـل اسـتلام الموقـع مـن الأمانـةح (أ

ــدواع ــك ل ــع وذل ــاريخ تســليمه الموق ــل ت ــع المســتثمر قب ــد م ي العق

وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سـدده  التخطيط أو للمصلحة العامة

 .من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع

يحق للأمانة إلفـاء  :قد بعد استلام الموقع من الأمانةحالات إلغاء الع (ب

 العقد مع المستثمر أثناء سريانه وذلك الحالات التالية:

 هاء كافة الرسومات والمخططات والتصاميم عدم قيام المستثمر بإن

وتأهيل المقـاولين والبـدء ي  وتجهيز المواصفات وقائمة الكميات

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.

  إذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات

ة للحـدائق لتصـحيح الو ـع العامـ ولم يتجـاوب مـع البلديـة والإدارة

 .مسة عشر يوما من تاريخ الإنذارخلال خ

  إذا تــأخر المســتثمر ي تســديد الأجــرة عــن المــدة المحــددة لــه بعــد

 .ربالإنذا هإخطار إنذاره، ومضى خمسة عشر يومأ من تاريخ

 طلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصـلحة العامـة ويـخ هـذه ب

الماليـة المتبعـة إذا كـان  ظمـةالحالة يعوض المسـتثمر حسـب الأن

 .ق التعويضيستح

 .إذا أفلس أو طلب إشهار إفلاسه أو أثب  إعساره 
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 .إذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها 

 

 

 

الثانية المادة 

 عشر

   التنازل عن العقد :

لا يحق للمسـتثمر التنـازل عـن العقـد للغيـر إلا بعـد الحصـول علـى موافقـة 

والتي يحق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرها خطية من الأمانة 

 للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 الثالثة مادةال

 عشر

   الغرامات والجزاءات :

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات في 

خالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار الم والجـزاءات عـن الواردة بلائحـة الغرامـات

هـــ والتعمــيم الــوزاري رقــم  6/8/1422( فــي 218) مجلــس الــوزراء رقــم

وللأمانــة الحــق تقــدير الغرامــة التــي هـــ  25/1/1423وف( فــي /5367/4)

 .زاءاتالغرامات والج تتناسب مع حجم المخالفة فيما لم يرد منها بلائحة

 الرابعة مادةال

 عشر

  تبليم الإشعارات  :

بين الجهة الحكومية والمتعاقد معهـا عـن  والتبليغاتتتم المراسلات  -1

للجهة الحكومية علاوة على ذلـك أن  طريق البوابة الإلكترونية، ويجوز

 تستخدم إحدد الطر  ايتية:

 العنوان الوطني. -أ

 لعنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخدمة البريدية.ا -ب

 سائل النصية.البريد الإلكتروني المعتمد، والر -ت

 منتجـا المـادة هـذه مـن 1يكون الإبلاغ الذي يتم وفقأ لحكـم الفقـرة  -2

 دوره.ص تاريخ من النظامية يثاره

 الخامسة مادةال

 عشر

 الخلاف بين الطرفين :

حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ وتطبيق هـذا العقـد في 

ظـالم هـو الجهـة المختصـة فـإن ديـوان الم ولم يتم حله وديا بين الطرفين

 للائحـة التنفيذيـة التعليمـات مـن عشـر الثالثـة المـادة موجب بالفصل فيه

ــارات التصــرف ــة بالعق ــالقرار الصــادرة البلدي ــوزاري ب ــم ال ــي(  73671) رق  ف

قـد عال ي تنفيـذفـ ن يلتـزم الطـرف الثـاني بالاسـتمرار، على أهـ24/12/1426

 مواعيدها. في تحقةلبنوده مثل تسديد الأجرة المس قاً وف

ة دسالساالمادة 

 عشر

 مرجع العقد :

مرجع هذا العقـد لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة 

 هـ. 29/6/1441( في 40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )
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 نسخ العقد
ة حرر هذا العقد من )أربع نسخ أصـلية(، النسـخة الأولـى لأمانـة     والنسـخ

الثانية للديوان العام للمحاسبة، والنسخة الثالثة للبلدية الفرعيـة، والنسـخة 

 الرابعة للطرف الثاني )المستثمر( للعمل بمقتضاها.
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